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. ASPECTE INTRODUCTIVE

I.1. Cadru legal

Conceptul de reorganizare, in acceptiunea Legii nr. 85/2014, reprezintd o modalitate prioritard si
exceptionala de realizare a scopului procedurii — redresarea debitorului si reinsertia acestuia in circuitul
economic si plata datoriilor scadente.

Desi legea insolventei nu prevede o definitie a planului de reorganizare, se poate aprecia ca acesta
reprezinta un demers procedural concretizat in formularea unei strategii aplicabile debitorului, Tnh scopul
achitarii pasivului printr-un program de plata, cu mentionarea persoanelor indrituite sa-l propuna, a
tratamentului creantelor, precum si a masurilor necesare pentru punerea sa in aplicare. in conformitate
cu prevederile Legii nr. 85/2014, planul de reorganizare, ce poate fi depus, in anumite conditii, chiar si de
catre creditori, trebuie sa prevada, in detaliu, atat modalitatile de continuare a activitatii debitorului
(inclusiv sursele de finantare a activitatii acestuia), cat si modalitatile de plata a creantelor inscrise la
masa credala.

Premisele unei reorganizari de succes rezida in existenta unui plan de reorganizare coerent si viabil, care
sa satisfaca atat necesitatea mentinerii debitorului pe piata, cat si satisfacerea creantelor creditorilor sai.

n conformitate cu prevederile art. 132 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventa, urmatoarele categorii de persoane vor putea propune un plan de reorganizare:

a) debitorul, cu aprobarea adunirii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile de la
publicarea tabelului definitiv de creante;

b) administratorul judiciar, de la data desemnarii sale si pana la indeplinirea unui termen de 30 de zile de
la data publicarii tabelului definitiv de creante;

c) unul sau mai multi creditori, detindnd impreuna cel putin 20% din valoarea totala a creantelor cuprinse
in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 de zile de la publicarea acestuia;

La cererea oricdrei parti interesate sau a administratorului judiciar, judecatorul-sindic poate prelungi cu
maximum 30 de zile, pentru motive temeinice, termenele de depunere a planului de reorganizare.

Planul va putea sa prevada fie restructurarea si continuarea activitatii debitorului, fie lichidarea unor
bunuri din averea acestuia, fie o combinatie a celor doua variante de reorganizare.

Conform art. 133 din acelasi act normativ, planul de reorganizare va indica perspectivele de redresare in
raport cu posibilitatile si specificul activitatii debitorului, cu mijloacele financiare disponibile si cu cererea
pietei fata de oferta debitorului si va cuprinde masuri concordante cu ordinea publica, inclusiv in ceea ce
priveste modalitatea de selectie, desemnare si inlocuire a administratorilor si a directorilor. Planul de
reorganizare va cuprinde in mod obligatoriu programul de plata a creantelor.
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Executarea planului de reorganizare nu va putea depdsi 3 ani, calculati de la data confirmarii planului, cu
posibilitatea prelungirii conform prevederilor din Lege.

Planul de reorganizare va mentiona:

a) categoriile de creante care nu sunt defavorizate, in sensul prezentului titlu;

b) tratamentul categoriilor de creante defavorizate;

¢) daca si in ce masura debitorul, membrii grupului de interes economic, asociatii din societatile Tn nume
colectiv si asociatii comanditati din societatile in comandita vor fi descarcati de raspundere;

d) ce despagubiri urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea
estimativa ce ar putea fi primita prin distribuire in caz de faliment;

e) modalitatea de achitare a creantelor curente.

Tn cadrul sedintei adunérii creditorilor in care se va exprima votul asupra planului de reorganizare fiecare
creanta beneficiaza de un drept de vot, pe care titularul acesteia il exercita in categoria de creante din
care face parte creanta respectiva.

Urmatoarele creante se constituie Tn categorii distincte, care voteaza separat:

a) creantele care beneficiaza de drepturi de preferinta;

b) creantele salariale;

c) creantele bugetare;

d) creantele creditorilor indispensabili;

e) celelalte creante chirografare.

Un plan va fi socotit acceptat de o categorie de creante daca in categoria respectiva planul este acceptat
de o majoritate absoluta din valoarea creantelor din acea categorie.

Planul este confirmat in urmatoarele conditii:

A. in cazul in care sunt 5 categorii, planul se considera acceptat daca cel putin 3 dintre categoriile de
creante mentionate Tn programul de plati, dintre cele prevazute la art. 138 alin. (3), accepta planul cu
conditia ca minimum una dintre categoriile defavorizate sa accepte planul si ca cel putin 30% din totalul
valoric al masei credale sa accepte planul;

B. in cazul in care sunt trei categorii, planul se considera acceptat in cazul in care cel putin doua categorii
voteaza planul, cu conditia ca una dintre categoriile defavorizate sa accepte planul si ca cel putin 30%
din totalul valoric al masei credale sa accepte planul;

C.In cazul in care sunt doua sau patru categorii, planul se considera acceptat in cazul in care este votat de
cel putin jumatate din numarul de categorii, cu conditia ca una dintre categoriile defavorizate sa accepte
planul si ca cel putin 30% din totalul valoric al masei credale sa accepte planul;

D. fiecare categorie defavorizata de creante care a respins planul va fi supusa unui tratament corect si
echitabil prin plan;
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E. vor fi considerate creante nedefavorizate si vor fi considerate ca au acceptat planul creantele ce se
vor achita integral in termen de 30 de zile de la confirmarea planului ori in conformitate cu contractele
de credit sau de leasing din care rezulta;

F. planul respecta, din punct de vedere al legalitatii si viabilitatii, prevederile art. 133 al Legii 85.

Tratament corect si echitabil exista atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creanta care respinge planul nu primesc mai putin
decat ar fi primit in cazul falimentului;

b) nicio categorie sau nicio creanta apartinand unei categorii nu primeste mai mult decat valoarea totala
a creantei sale;

c) in cazul in care o categorie defavorizata respinge planul, nicio categorie de creante cu rang inferior
categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezulta din ierarhia prevazuta la art. 138 alin. (3), nu
primeste mai mult decéat ar primi in cazul falimentului;

d) planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creanta in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferinta, precum si in cazul in care detinatorul unei
creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Doar un singur plan de reorganizare poate fi confirmat. Confirmarea unui plan de reorganizare impiedica
confirmarea oricarui alt plan.

1.2. indeplinirea conditiilor legale pentru propunerea planului de reorganizare

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a societatii debitoare, conform art. 132
alin. (1) lit. a) din Legea nr. 85/2014 sunt indeplinite dupa cum urmeaza:

= |ntentia de reorganizare a activitatii societatii a fost exprimata prin cererea introductivd de
deschidere a procedurii de insolventa;

=  Posibilitatea reorganizarii a fost analizata de catre administratorul judiciar:

- in cuprinsul Raportului intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 92 din Legea nr. 85/2014,
ce a fost publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 10806/17.06.2021;

- 1n cuprinsul Raportului privind cauzele si imprejurarile care au condus la starea de insolventa
a societatii, publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 11939/07.07.2021.

= Societatea CHINA TOWN GRUP DE INVESTITH SRL — in continuare ,,CTGI” - nu a mai fost subiect al
procedurii instituite Tn baza legii insolventei. Nici societatea si niciun membru al organelor de
conducere al acesteia nu a fost condamnat definitiv pentru niciuna dintre infractiunile prevazute
de art. 132 alin. 4 din Legea nr. 85/2014;
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Ulterior solutiondrii contestatiilor formulate impotriva Tabelului Preliminar al Creditorilor,
administratorul judiciar a procedat la publicarea in Buletinul Procedurilor de insolventa nr.
4951/21.03.2022 a Tabelului Definitiv al Creditorilor?.

Prezentul Plan de reorganizare se propune in termenul legal de 30 de zile, prin raportare la prevederile
art. 132 din Legea nr. 85/2014.

1.3. Autorul planului

Conform prevederilor art. 132 din Legea nr. 85/2014, urmatoarele categorii de persoane vor putea
propune un plan de reorganizare in prezenta cauza, in conditiile de mai jos:

a)

b)

debitorul, cu aprobarea adundrii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile de la
afisarea tabelului definitiv de creante, cu conditia formuldrii, potrivit art. 67 alin. (1) lit. g), a
intentiei de reorganizare, dacd procedura a fost declansatd de acesta, si in termenul prevazut de
art. 74, in cazul in care procedura a fost deschisd ca urmare a cererii unuia sau mai multor
creditori;

administratorul judiciar, de la data desemndrii sale si pdnd la implinirea unui termen de 30 de zile
de la data afisdrii tabelului definitiv de creante;

unul sau mai multi creditori detindnd impreund cel putin 20% din valoarea totald a creantelor
cuprinse in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 de zile de la publicarea acestuia.

Prezentul plan de reorganizare este propus de catre societatea CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII, prin
administratorul special PRIME TEO CONSULTING PROJECT SRL.

n ceea ce priveste vocatia administratorului special de a depune prezentul plan, aritdm urmétoarele:

n Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 9740/02.06.2021 a fost publicat convocatorul sedintei Adun3rii
Generale a Asociatilor, avand urmatoarea ordine de zi:

1.

Desemnarea administratorului special al debitoarei China Town Grup de Investitii SRL, conform
art. 52 din Legea nr. 85/2014.

Aprobarea depunerii unui plan de reorganizare de catre administratorul special al debitoarei
China Town Grup de Investitii SRL, conform art. 132 alin. 1 lit. a) din Legea nr. 85/2014.

1 Tabelul Definitiv al Creditorilor, astfel cum a fost publicat ih Buletinul Procedurilor de Insolventd nr.
4951/21.03.2022, a fost depus in Anexa nr. 1.
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in cadrul sedintei din data de 04.06.2021, Adunarea Generald a Asociatilor a desemnat administrator
special pe dl. Teodorescu Sever si a aprobat depunerea unui plan de reorganizare de catre administratorul
special conform Hotararii AGA nr. 1425/04.06.2021.

Ulterior, In cadrul sedintei Adunarii Generale a Asociatilor din data de 28.06.2021, asociatii au decis
Tnlocuirea dlui. Teodorescu Sever cu societatea PRIME TEO CONSULTING PROJECT SRL, conform Hotararii
AGA nr. 1601/28.06.2021. in cadrul sedintei Adunérii Generale a Asociatilor din data de 03.08.2021, a fost
desemnat un nou administrator special, in persoana dlui. Ichim Viorel.

n prezent, la data propunerii planului de reorganizare, mandatul de administrator special este exercitat
de catre societatea PRIME TEO CONSULTING PROJECT SRL, conform Hotararii AGA din data de
10.02.20222,

Planul de reorganizare al societatii debitoare va fi supus aprobarii Adunarii Generale a Creditorilor si
confirmarii judecatorului sindic de catre administratorul judiciar VIA INSOLV SPRL.

1.4. Durata planului

in vederea acoperirii intr-o cdt mai mare masurd a pasivului societdtii debitoare, se propune
implementarea planului de reorganizare pe o perioada de 36 luni.

Tn masura in care obiectivele stabilite prin Plan nu vor putea fi realizate in intervalul propus pentru
implementarea acestuia, conform art. 139 alin. (5) din Legea insolventei, modificarea planului de
reorganizare sau prelungirea duratei acestuia se poate face oricand pe parcursul procedurii, cu
respectarea conditiilor de vot si de confirmare prevazute de legea insolventei. Daca modificarea planului
este propusa de debitor, ea va trebui sa fie aprobata de adunarea generala a actionarilor.

I.5. Scopul planului

Din punct de vedere procedural, singurele cdi posibile pe care societatea debitoare le poate urma in
perioada urmatoare sunt:

Varianta A Varianta B

Reorganizarea prin continuarea

activitatii si implementarea de masuri
de restructurare operationala si
corporativa

Lichidarea prin faliment

2 Hotararile AGA din data de 04.06.2021 si din data de 10.02.2022 au fost depuse in Anexa nr. 2.
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Prin cererea sa de deschidere a procedurii de insolventa, societatea debitoare a semnalat existenta starii
sale de insolventa si si-a exprimat intentia de a-si reorganiza activitatea, considerand ca trebuie sa
intervind in vederea redresarii situatiei sale. Toate aspectele de fapt au fost prezentate in cererea
introductiva, fiind confirmate ulterior de catre administratorul judiciar in cadrul raportului de cauze si
imprejurari intocmit Tn cadrul procedurii.

Pornind de la aceasta situatie, prezentul plan de reorganizare are ca scop principal redresarea societatii
debitoarei prin instituirea unei supravegheri atente din partea creditorilor si a administratorului judiciar
si, prin acestea, acoperirea intr-o proportie cat mai mare a datoriilor acumulate.

Tn raport cu aceste datorii care trebuie achitate, principalul mijloc de realizare potrivit din perspectiva legii
insolventei, 1l constituie tocmai reorganizarea economica a societatii debitoare, salvarea si mentinerea
acesteia n circuitul economic si social, cu toate avantajele care decurg din aceasta.

n conceptia modernd a legiuitorului, este mult mai probabil ca o afacere functionald s3 genereze resursele
necesare acoperirii pasivului decat ar putea sa o faca operatiunea de lichidare a averii unei societati aflate
in faliment. Prin aceasta conceptie este pusa in valoare si functia economica a procedurii instituite de
Legea 85/2014, respectiv necesitatea salvarii societatii aflate in insolventd, prin reorganizare, inclusiv
restructurare economica si numai in subsidiar, in conditiile esecului reorganizarii sau lipsei de viabilitate a
debitoarei, recurgerea la procedura falimentului pentru satisfacerea intereselor creditorilor.

Procedura reorganizarii, prin continuarea activitatii debitorului, implica fie realizarea unor modificari de
ordin structural in activitatea curenta a societatii aflate in dificultate, fie implementarea unui sistem de
supraveghere strict al activitatii acesteia, activitate care va trebui pliata dupa noua strategie creionata
prin planul de reorganizare, conform cu resursele existente si cu cele care urmeaza a fi atrase, toate aceste
strategii aplicate vizand ca principala finalitate: obtinerea profitabilitatii.

Luand in considerare propunerile comerciale formulate prin prezentul plan, disponibilitatile banesti

existente Tn contul unic de insolventad, incercandu-se Tn aceastad perioada sa se restructureze activitatea
operationala a societatii si sa se recupereze creantele aflate in sold.
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Il AVANTAJELE REORGANIZARII

I.1.Avantajele generale fata de procedura falimentului

in vederea implementdrii favorabile a unui plan de reorganizare, se impune o expunere a avantajelor
conferite de posibilitatea redresarii unei societati aflata in dificultate in cadrul statuat de Legea
insolventei.

I"

Pe parcursul reorganizarii judiciare, societatea functioneaza dupa principiul ,business as usual”, avand
posibilitatea de a-si pastra clientela, brandul si patrimoniul. n acelasi timp, planul de reorganizare
confirmat reprezinta un titlu executoriu in contra debitorului, dar si Tn contra creditorilor, inclusiv a celor

care au votat impotriva planului.

Masurile propuse in plan se impun cu caracter obligatoriu debitorului, care va trebui sa actioneze in
directia modificdrilor organizatorice, financiare, de personal, de marketing si structurale prevazute in plan.

Executarea planului de reorganizare beneficiaza de un triplu control:

m controlul general manifestat prin hotararile adunarilor de creditori;
m controlul legalitatii exercitat de judecatorul sindic;
m controlul de oportunitate care revine administratorului judiciar.

Un avantaj major conferit creditorilor de procedura reorganizarii judiciare se manifesta prin dreptul la
tratament echitabil pe toata perioada de aplicare a planului; echitatea acestui tratament fiind controlabila
direct prin analiza comparativa a activelor in conditiile continuarii activitatii societatii si a vanzarii in
lichidare a bunurilor.

n aceste conditii, apreciem ca interesul creditorilor in sustinerea unui plan de reorganizare se legitimeaz3,
in primul rand, prin sporirea propriilor sanse de recuperare a creantelor, dar nu trebuie omis nici aspectul
mentinerii Tn circuitul economic a unui partener de afaceri. Totodata, reorganizarea societdtii debitoare
prezinta avantajul de a se putea converti oricand in procedura falimentului, in situatia in care planul
aprobat nu da rezultatele scontate.

Astfel, reorganizarea activitatii debitorului a devenit o necesitate practica, determinata, in contextul
economic actual de avantajele acesteia pentru participantii la procedura insolventei.

in aceste conditii, considerdm justificat interesul creditorilor pentru aprobarea planului, realizarea

conditiilor impuse de acesta fiind susceptibila a asigura recuperarea debitelor asa cum a fost preconizata
prin graficul de distribuire.
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Din aceasta perspectiva, acordarea beneficiului reorganizarii este guvernata de ideea ca dispozitiile
planului de reorganizare pot fi confirmate de catre tribunal atata timp cat din interpretarea lor nu se poate
deduce inrautatirea situatiei creditorilor din fiecare clasa, comparativ cu ceea ce ei ar obtine n cazul unei
lichidari judiciare.

Faptul ca prin reorganizare sunt protejate interesele creditorilor trebuie coroborat cu caracterul ei de
alternativa la lichidarea judiciara.

Procedura reorganizarii este imperios necesar sa fie declansata ori de cate ori exista sanse reale ca prin
implementarea planului de reorganizare sa se obtina un procent mai ridicat de achitare a creantelor
debitoarei decat in cazul procedurii de lichidare, mentinerea in circuitul economic a societatii avand efecte
benefice inclusiv la nivel macro - economic, prin pastrarea locurilor de munca si neaccesarea fondurilor
de stat necesare acordarii ajutorului de somaj pentru disponibilizati, plata de contributii si impozite la
bugetul de stat si mentinerea sau crearea unor parteneriate cu alte societati comerciale.

1.2.Premisele reorganizarii societatii

Principalele premise care stau la baza intocmirii planului sunt:

» Existenta unui numar de 4 restaurante si a unui brand apt sa genereze lichiditati;

» Interesul populatiei pentru mancarea de tip fast-food si in special pentru mancarea chinezeascs;
> Increderea consumatorilor dobandits in anii de activitate;
>

Interesul manifestat de catre colaboratori in incheierea unui protocol comercial, apt sa genereze
pentru debitoare o marja suficienta pentru a sustine planul de reorganizare;

> Luarea masurilor necesare in vederea restructurarii activitatii societatii, in raport de posibilitatile
reale ale acesteia de a-si continua activitatea;

> Adoptarea ca urmare a deschiderii procedurii insolventei fata de societate a unor masuri de
reducere a costurilor acesteia.

Demararea procedurii de reorganizare a societatii va crea posibilitatea de generare a unor fluxuri de
numerar ce va permite efectuarea de distribuiri catre creditori. Per a contrario, vanzarea la acest moment
a intregului patrimoniu in cazul falimentului ar reduce considerabil sansele de recuperare a creantelor si
ar duce la instrdinarea acestui patrimoniu la o valoare inferioara fata de valoarea sa reala.

Votarea planului de reorganizare si continuarea procedurii de reorganizare sunt masuri menite prin

finalitatea lor sa satisfacd interesele tuturor creditorilor, cat si pe cele ale debitoarei, care isi continua
activitatea, cu toate consecintele benefice, atat economice, cat si sociale aferente.
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A. Asigurarea unor surse de venit din:

e Desfasurarea activitatii curente in regim de colaborare cu o terta societate;

e Recuperarea creantelor neincasate de catre societate;

e In subsidiar, in cazul in care masurile de mai sus nu isi vor atinge finalitatea, se propune: (1)
valorificarea de active, in baza unui raport de evaluare ce va fi prezentat creditorilor si pe baza
unei strategii de vanzare ce va fi supusa aprobarii acestora de catre administratorul judiciar;
(2) depunerea de catre societate a diligentelor necesare in vederea identificarii unui investitor
interesat care sa realizeze o infuzie de capital.

B. Masuri de restructurare operationala:
(i) restructurarea personaluluiin raport de necesarul real de personal;
(i) Tncheierea unui protocol comercial (contract locatie de gestiune) cu o tertd societate, apta s3
asigure continuitatea brand-ului si a resurselor necesare platii creantelor inscrise la masa
credala.

C. Distribuiri catre creditori.

1.3.Comparatia avantajelor reorganizarii in raport cu procedura falimentului

Cu titlu preliminar, aratam ca in cadrul procedurii de insolventa a societatii nu a fost intocmit un Raport
de evaluare intrucat societatea nu are creditori care sa beneficieze de cauze de preferinta.

Prin urmare, avand in vedere ca prin prezentul Plan nu se propun reduceri de creante ale creditorilor,
urmeaza a fi avute in vedere valorile contabile ale activelor societatii.

31.12.2019 | 31.12.2020 | 30.04.2021 | 31.05.2021 | 31.12.2021 | 31.03.2022
‘ Total active (RON) 3.723.429 | 4.223.496 3.910.842 3.978.401 3.731.427 | 3.686.276

La data intrarii Tn insolventa debitorul inregistra un nivel al activului de 3.910.842 lei, iar conform ultimei
balante de verificare inchisa aferenta lunii martie a anului 2022 valoarea activului este de 3.686.276 lei.

Comparativ, procentul de recuperare al creantelor creditorilor in Variantele A (reorganizare) si B
(faliment) este urmatorul:

Faliment Reorganizare
Salariati 100% 100%
Bugetari 100% 100%
Chirografari 93% 100%
Total 95% 100%
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Mentionam ca valoarea de lichidare in cazul falimentului este mult mai mica, tinand cont de faptul ca
vanzatorul este fortat sa vanda in scurt timp fara o politica de marketing adecvata, iar cumparatorul nu
este obligat sa cumpere si totodata cunoaste dificultatile vanzatorului.

CL = Costul lichidarii cuprinde:

- Cheltuieli cu paza, protectia, gestionarea, pastrarea bunurilor;
- Salarizarea personalului de baza si administratie strict necesar;
- Cheltuieli cu licitatiile, comisioane, legalizare, publicitate, etc.;
- Cheltuieli cu conservarea bunurilor;

- Cheltuieli cu demontarea, dezmembrarea, transportul.

Din practica mondiala, CL reprezinta intre 15% si 25% din sumele incasate din lichidare.

Exista si posibilitatea ca in urma valorificarii sa se calculeze si Impozit: Impozitul pe profit din lichidare;
Impozitul pe profit asupra rezervelor legale; Impozitul pe profit si impozit pentru veniturile din
provizioane. Conform experientei pe plan mondial, valoarea de lichidare este cu mult mai mica decat
activul net la lichidare ANL, respectiv 20 pana la 50% din acesta (Brillman).

Fata de valorile prezentate anterior, mentionam faptul ca, totalul distribuirilor ce urmeaza a se efectua
prin programul de plati propus prin prezentul plan de reorganizare catre creditorii inscrisi in tabelul de
creante este Tn cuantum de 3.410.773 lei (din care 2.191.006 lei pe perioada derularii planului de
reorganizare, iar suma de 1.219.767 lei in afara planului), suma superioara totalului sumelor care s-ar
achita Tn ipoteza falimentului, estimate Th acest moment la 3.240.360 lei.

Prezentarea detaliata a modalitatii de calculul a sumelor estimate a fi distribuite inh cazul unei proceduri
de faliment se regaseste in subcapitolul IV.3. al Planului.
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. PREZENTAREA SOCIETATII CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII S.R.L.

lll.1. Prezentarea generala a societatii

CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII este o societate romaneasca infiintatd in anul 2012, avand ca obiect de
activitate Restaurante (activitate specifica codului CAEN 5610).

Prezentam mai jos datele de identificare a societatii, precum si structura actionariatului:

1011118 CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII S.R.L.
(LIl NTIde/1e7 8 Societate cu raspundere limitata
M [T Ta I[N Sat Afumati, Com. Afumati, Str. Fabricii nr. 1, Spatiu Comercial
H8M11, jud. lifov
(oJ/N| 30704059
LTV N g Ml 123/2133/2022

AKelale 8 NI WENXIAO —93,87%
LI XIN —6,13%

Astfel cum am detaliat si anterior, la data propunerii planului de reorganizare, mandatul de administrator
special este exercitat de catre societatea PRIME TEO CONSULTING PROJECT SRL, conform Hotararii AGA
din data de 10.02.2022.

Societatea isi desfasoara activitatea in domeniul productiei si comercializarii produselor alimentare. De la
infiintare, CTGI s-a dezvoltat prin achizitia de utilaje, mobilier si alte dotari specifice domeniului de
activitate. Totodata, numarul de salariati a crescut treptat, conducand la cresterea vanzarilor an de an.

La apogeul activitatii, societatea avea urmatoarele puncte de lucru operationale:

= 1 Mai (inchis 14 aprilie 2021)

= 16 Februarie ( Inchis 26 martie 2021)

= Piata lancului ( inchis 8 aprilie 2021)

- Grozavesti (inchis 7 aprilie 2021)

= Gorjului

= APACA (inchis 1 septembrie 2020)

= Auchan Drumul Taberei (inchis 31 martie 2021)
- Barbu Vacarescu

- Piata Delfinului (inchis 1 septembrie 2020)

= DN 1 (inchis 1 iulie 2021)

- Gara de Nord (inchis 22 aprilie 2021)

= Ministerul Transporturilor (inchis 14 septembrie 2020)
- Obor

- Universitate

Page 15 of 51



- Mall Targoviste (inchis 1 iulie 2021)

n contextul crizei sanitare aparutd la inceputul anului 2020 se poate constata ci rezultatele operationale
si activitatea Tn sine a Companiei au scazut semnificativ, raportat la costurile pe care Compania trebuia sa
le asigure luna de luna.

in contextul pandemiei de coronavirus in evolutie la nivel international, la data de 25 Februarie 2020,
Guvernul Romaniei, in cadrul Comitetului National de Urgenta a luat o serie de masuri printre care
carantinarea persoanelor care sosesc din zone infectate, pentru o perioad3d de 14 zile. Tn contextul
evolutiei situatiei epidemiologice pe teritoriul Romaniei determinata de raspandirea COVID-19 si crestere
masivda a numarului de persoane infectate cu coronavirusul SARS-CoV-2 in Romania, Presedintele
Romaniei, Klaus lohannis, a semnat la data de 16 martie 2020, Decretul privind instituirea starii de urgenta
pe teritoriul Romaniei pentru 30 de zile, iar la data de 14 aprilie 2020 a fost semnat decretul de prelungire
a starii de urgenta cu inca 30 de zile.

Criza provocata de pandemie la nivel global a paralizat una dintre cele mai efervescente industrii din
economiile de pretutindeni, HoReCa, iar business-ul Societatii — Activitati de restaurant, a fost afectat
inevitabil.

Tn mare masura, aceleasi rezultate (negative fatd de anii anteriori si dramatice fatd de startul anului) au
fost prezente in toata piata HoReCa, care chiar si atunci cand a functionat, de exemplu terasele, au
diminuat si chiar anulat achizitiile, incercand sa reziste pe piata deteriorata datorita masurilor, in contextul
pandemiei.

Efectele pandemiei asupra sectorului HoReCa sunt reliefate si in cuprinsul Ordonantei de Urgenta nr.
224/30.12.20203:

“Pe de altd parte, in cazul specific al structurilor de cazare si al agentiilor de turism, a fost vorba de o
reducere inerentd a cererii ca efect direct al pandemiei, pierderile intreprinderilor in cauzd fiind
determinate, pentru perioada mentionatd, de restrictiile administrative impuse prin Ordonanta Militard
nr. 2/2020 privind mdsuri de prevenire a rdspandirii COVID-19, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si
prin actele subsecvente, dar si de scaderea cererii datorate reticentei de a cdldtori. Turismul este un sector
important al economiei nationale.

Conform unui studiu realizat de cdtre asociatiile patronale din turism, pe baza situatiilor financiare depuse
la Agentia Nationald de Administrare Fiscald pentru anul 2019, se estimeazd cd impactul industriei turistice
HORECA la formarea PIB este de 5,07%, 3,42% impact financiar direct - valoare addugatd; 0,91% impact
social - salarii angajati si aport consum; 0,74% impact financiar indirect - furnizori si investitii.Conform
datelor statistice oficiale, furnizate de Institutul National de Statisticd, numdrul total de innoptdri, roméni
si strdini, in structurile de primire turistice a scdzut la jumdtate in perioada ianuarie-septembrie 2020,
comparativ cu aceeasi perioadd din anul precedent, iar innoptdrile turistilor strdini au scdzut cu
aproximativ 80%. Scdderea circulatiei turistice a avut repercusiuni si asupra volumului de activitate,
respectiv asupra cifrei de afaceri.

Analizdnd datele Agentiei Nationale de Administrare Fiscald privind cifra de afaceri pe primul semestru
2020, comparativ cu primul semestru 2019, se constatd urmdtoarele:

3 Consultata la urmatorul link: http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/235872
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a) in privinta structurilor de cazare, s-a constatat o reducere a cifrei de afaceri cu 36,8%. Cei mai afectati
au fost marii contribuabili, — 64,8%, urmati de contribuabilii mijlocii, — 48,4% si de cei mici, — 36,8%;

b) in privinta structurilor de alimentatie, s-a constatat o reducere a cifrei de afaceri cu 33,5%. Cei mai
afectati au fost contribuabilii mijlocii, — 40,5%, urmati de contribuabilii mici, — 32,2% si de cei mari, —27,8%;
¢) in privinta agentiilor de turism, s-a constatat o reducere a cifrei de afaceri cu 60,5%. Cei mai afectati au
fost contribuabilii mari, — 71,4%, urmati de cei mijlocii, 62,8% si de cei mici, 51,6%.”

Tn cazul societatii, ca urmare a decldrarii starii de urgent3, iar ulterior de alert3, restaurantele tip fast-food
au fost inchise timp de doua luni, aducand prejudicii considerabile. Ulterior, dupa deschidere, din cauza
persistentei restrictiilor, a adoptarii cvasi-generale a regimului de munca de la distanta, numarul de
vizitatori a rdmas la un nivel extrem de scazut. Din acest motiv, societatea a ajuns in situatia de a inchide
punctele de lucru nerentabile.

De asemenea, in primdvara anului 2021 compania Sindomet a Sindicatului de la Metrorex a ajuns in
imposibilitatea de a mentine contractele de inchiriere, dreptul acesteia fiind contestat de Metrorex. Ca
atare, spatiile comerciale din statiile de metrou au fost dezafectate in urma unor hotarari judecatoresti si
administrative. Punctele de lucru respective asigurau un numar foarte bun de clienti prin anvergura
traficului de calatori de la metrou. Societatea a pierdut atunci urmatoarele puncte de lucru: Piata lancului,
Grozavesti, 1 Mai.

CTGI mai are in prezent patru puncte de lucru:
- Universitate
= Obor

Gorjului (Militari)

Mega Image Barbu Vacarescu

n aceste restaurante fast-food existd un bucétar care giteste mancare chinezeascd si vanzitori care
asigurd interactiunea cu publicul.

n august 2020, in incercarea de a suplini pierderile previzibile de puncte de lucru, societatea CTGI a
obtinut un contract de vanzare a produselor de mancare chinezeasca ambalata in reteaua din Bucuresti a

lantului Mega Image.

lll.2.  Contextul actual al pietei

Conform studiului publicat de catre EIT Food®*, pandemia COVID-19 a afectat fiecare sector al economiei,
iar Tn ceea ce priveste industria agroalimentara, au aparut trei tipuri de socuri. Cele mai directe sunt
socurile reale, care includ modificari ale cererii si blocaje din partea ofertei.

4 Food Foresight: Impactul COVID-19 asupra sectorului alimentar din Europa Central3 si de Est. Raport pe tara:
Romania. (accesat la link-ul https://www.eitfood.eu/media/download/foodforesight/EIT-Food-Romania.pdf)
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Al doilea tip de socuri sunt socurile financiare. Astfel, prin impulsurile din sectorul financiar, industria
agroalimentara se confrunta cu mai multe dificultati in achizitionarea investitiilor si capitalului necesar,
fiind in acelasi timp supusa unor fluxuri internationale limitate de capital.

Al treilea tip de socuri se refera la schimbari comportamentale, atat din partea consumatorilor, care isi
pot schimba tiparele de consum in functie de nivelul de aversiune la risc, cat si din partea firmelor, cu o
incertitudine crescanda cu privire la productia viitoare si la modificarile legislative potentiale.

Chiar daca masurile restrictive specifice pandemiei s-au diminuat, in zona de activitate a restaurentelor
se poate observa ca vechii consumatori nu revin pe deplin la obiceiurile de dinainte de pandemie, ci reduc
cheltuielile pentru produse cu valoare adaugata ridicata, cu mentinerea unei anumite schimbari catre
elemente de baza mai ieftine si bunuri de folosinta indelungata. Consumatorii sunt mai putin dispusi sa
manance in restaurate si aleg sda pregateascd mancarea acasa mai des, folosind produse cu valoare
adaugata redusa.

Acelasi studiu a identificat o serie de oportunitati pentru o recuperare durabil3, inclusiv in ceea ce priveste
restaurantele.

Comercianty retail, restaurantsla £ consuma Eorai

Alegeri mal infarmate ale consumatorilersinol Tendint3 increstere de a pregati mancarea

domeani de concurents aCasa 5 constentizarea durabditat

nieres mal mare fatd de comerclantl o

amanuntul s pietals locale de produse Cresterea mberesuiui conswumatorilor pentru
alimantare si efect ponitiv rezultat asupra nrodusele locake

marielon

Cresteres interesului pertrl masazinele Consumator mal pretentics din caumsa

S eI A it@ Al alectud gafitiv reFultal Asupea AeFenltarn Sa0G-2C0rnd Ml E Canbife® L8 8
miarpelon nevodor de sanatale sidigta

Digitalizare - cresterea comenzilor onling i

Mecesitates sau dorinta de a rémane acass

nrared By dormiciliv & alameniela
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Totusi, in ceea ce priveste restaurantele de tip fast-food, care ofera optiuni de tip take-out (consum in
afara restaurantului) sau livrare la domiciliu, conform sondajului realizat de IPSOS?®, la nivel mondial, 23%
dintre consumatori declara ca au recurs mai des la solutiile de take-out / livrare de la debutul pandemiei.

lll.3.  Principalele cauze care au determinat ajungerea Societatii in stare de insolventa

Conform Raportului privind analiza cauzelor si imprejurarilor care au dus la aparitia starii de insolventa a
societdtii CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL intocmit in baza art. 97 alin. (1) si (2) din Legea nr.
85/2014, publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 11939/07.07.2021, administratorul judiciar a
concluzionat urmatoarele:

e Principalele cauze care au condus la starea de insolventa sunt urmatoarele:

- gradul ridicat de indatorare, ceea ce duce la incapacitatea de a achita obligatiile din totalul
activului detinut, ducand astfel la scaderea considerabila a solvabilitatii societatii, cat si a
autonomiei si a independentei financiare;

- situatia pandemica din anul 2020-2021 care a afectat in special sectorul de activitate HORECA;

- inactivitatea totala in perioada starii de urgenta;

- restrictionarea puternica in mall-uri a desfasurarii activitatii;

- imposibilitatea amanarii platii chiriei sau renegocierii (in mall-uri);

- imposibilitatea rezilierii contractelor de inchiriere;

- poprirea conturilor societatii de catre proprietarii spatiilor din mall-uri pentru intarzierea
platii chiriei;

- imposibilitatea accesarii unor credite bancare.

e Pana la intocmirea raportului nu s-au conturat elemente care sa se incadreze in prevederile art.
117-118 din Legea nr. 85/2014.

e Pana la intocmirea raportului nu au fost identificate persoane carora sa le fie imputabila aparitia
stdrii de insolventa prin sdvarsirea vreunei fapte limitativ si expres reglementate de dispozitiile
legii.

5 Accesat folosind link-ul: https://www.ipsos.com/ro-ro/cum-influentat-pandemia-obiceiurile-de-cumparare-si-
ritualurile-de-mancat-in-oras
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V. STAREA SOCIETATII LA DATA PROPUNERII PLANULUI

in cele ce urmeazs, vom prezenta o analizd comparativd a situatiei activului si pasivului societatii si a
performantelor financiare pe perioada procedurii insolventei, respectiv de la data deschiderii procedurii
insolventei si pana la luna martie 2022, precum si pentru perioada anterioara deschiderii insolventei,
pentru a asigura comparabilitatea informatiilor.

IV.1. Situatia patrimoniala a societatii

Analiza patrimoniala are rolul de a evidentia principalele dezechilibre cu care se confrunta o companie,
precum si raportul dintre datoriile acesteia si capitalurile proprii de care dispune.

Situatia patrimonialad a societatii, in perioada decembrie 2019 (ca sold de referintd pentru prezentarea
unei evolutii comparative) — martie 2022 se prezinta astfel:

Pozitia financiara a Companiei

(RON)

31.12.2020

30.04.2021

31.05.2021

31.12.2021

31.03.2022

Total activ

3.723.429

4.223.496

3.910.842

3.978.401

3.731.427

Disponibilitati banesti 199.489 149.603 69.008 218.799 128.385 179.371
Creante comerciale si alte creante 83.462 107.256 1.236.692 1.249.608 1.491.530 1.610.181
Debitori diversi 33.290 33.290 33.290 33.290 33.290 33.290
Avansuri acordate furnizorilor 173.247 166.215 165.539 155.858 156.075 159.354
Stocuri 917.306 908.277 301.098 257.647 124.148 20.838
Imobilizari financiare 114.745 91.663 91.663 91.663 91.663 91.663
Imobilizari corporale 2.141.285 2.626.482 1.866.405 1.840.820 1.665.245 1.591.579
Cheltuieli inregistrate in avans 60.606 140.710 147.147 130.716 41.091 -

3.686.276

Datorii pe termen scurt (total)

Datorii pe termen lung

921.561
190.674

1.929.639
255.947

3.297.968
107.034

3.444.082
101.876

3.593.358
66.341

Datorii comerciale 792.197 1.371.685 2.649.495 2.717.647 2.840.138 2.891.124
Datorii bugetare *inainte de

reconciliere 34.822 444.044 569.533 648.811 706.069 721.047
Datorii salariale 94.542 113.910 78.939 77.624 47.150 51.967

3.664.138
53.850

Datorii catre asociati
Datorii pe termen lung (total)
Datorii totale

3.034.550
3.225.224
4.146.785

1.191.311
1.447.258
3.376.897

254.323
361.357
3.659.325

254.323
356.199
3.800.280

254.323
320.664
3.914.021

254.323
308.174
3.972.312

Capital propriu

-423.356

846.599

251.517

178.120

-182.595

Capital social 530.000 2.162.500 2.162.500 2.162.500 2.162.500 2.162.500
Rezultat reportat -767.726 -953.356 -953.356 -1.315.901 -1.315.901 -1.315.901
Rezultat an curent -185.629 -362.546 -957.628 -668.478 -1.029.193 -1.132.635

-286.036

Venituriregistrateinavans | | | .| .| |

Total pasiv

3.723.429 ‘ 4.223.496

Situatii consolidate conform Balante de verificare

3.910.842
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Activul Societdtii

n tabelul de mai sus este prezentat activul societétii in dinamica in perioada 2019 — martie 2022.

Evolutie activ Tn perioada analizata
4 300,004
1,200,000
4 100000

1000, 00

1,500.000
3,500,000
3,700, THH
3600, 00
3 500,000
3 400,00

2015 3L1220@E0 A00%2021 31052021 31122091 ILO3.20EL

Structura activului la luna martie a anului 2022 este urmatoarea:

Structura activului la data de 31.03.2022

imobdzEr Tmanciare . 51663
StacLE I oIz
fvaneuris aoardate furneardar - 159,354
Debitor diversl I 332580
Creanfe comeitiale 3 alie creants _ 1.610. 151
pispanibititay banesti [ 172972

h SO0 1LOn0O00 1500000 2004000

Din totalul activului de circa 3,7 mil lei pondere semnificativa prezinta imobilizarile corporale (cca. 1,6 mil
lei — valoare netd contabild), creantele comerciale de recuperat de la clientii societatii (cca 817 mii lei),
precum si alte creante (cca. 800 mii lei).
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Pasivul Societadtii

Evolutie pasiv in perioada analizata
5,300,000
4,200,000
4140600

SRR

1.500.000
3. 8000400
Ho T 100D
3000 N
35400000
5 A00, G0

LIZ.2015 3L.122020 30042021 31062025 31122021 3LO3.2022

Structura pasivului total al companiei conform evidentei contabile la data de 31.03.2022 este urmatoarea:

Structura pasivului la data de 31.03.2022

caoml.panc
Datont gdtre asoociati . 254379
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Se observa faptul ca din cauza pierderilor cumulate Societatea inregistreaza capital propriu negativ. Mai
departe, ponderea semnificativa din total datorii se refera la datoriile comerciale.
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Detaliere suplimentard a pasivului raportat la masd credald

Pasivul reprezinta totalitatea datoriilor societatii, precum si sursele de provenienta ale capitalurilor proprii
si imprumutate.

Potrivit prevederilor Legii nr. 85/2014, pentru creantele nascute anterior datei deschiderii procedurii
insolventei, creditorii societatii trebuie sa formuleze cerere de inscriere la masa credald in termenul
stabilit de judecatorul — sindic prin sentinta de deschidere a procedurii insolventei. Astfel, legea
recunoaste numai datoriile societatii inscrise in tabelul definitiv de creante.

Tabelul definitiv cuprinde toate creantele asupra averii debitorului la data deschiderii procedurii,
acceptate in tabelul preliminar si impotriva carora nu s-au formulat contestatii in conformitate cu
prevederile art. 111, precum si creantele admise Tn urma solutiondrii contestatiilor. in acest tabel se arat
suma solicitatd, suma admisa si rangul de prioritate a creantei.

Tabelul definitiv de creante detinute impotriva societatii CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII, prezentat
integral in Anexa nr. 1, a fost depus la dosarul cauzei si si transmis spre publicare in BPI in data de
21.03.2022.

Denumire creditor

Creanta solicitata

Suma acceptata

Rang creanta

! Directia Generalii Regionala a 907.235,00 907.235,00 bugetars
Finantelor Publice Bucuresti
Unitatea Administrativ- bugetara
5 Teritoriala Afl.Jmati (Directia de 3.056,36 3.056,36
Taxe si Impozite
Afumati)
3 Institutia Primarului Voluntari 1.235,00 1.225,23 bugetara
4 Directia Generala de Impozite si 1.126,80 1.126,80 bugetara
Taxe Locale Sector 6
5 Directia Generala de Impoz ite si 1.374,00 1.374,00 bugetara
Taxe Locale Sector 2
Total creante bugetare 914.027,16 914.017,39
6 Salariati izvqraté din “
raporturi de munca
6,1 Dumitrescu Rasvan 3.830,00 3.830,00
6,2 | Tita Andreea 2.564,00 2.564,00
6,3 | Burlacu Maria 5.184,00 5.184,00
6,4 Naca Victoria 2.820,00 2.820,00
Total creante salariale 14.398,00 14.398,00
7 Apostol Bogdan Christian 12.500,00 12.500,00 chirografara
8 Alpha Star Consulting SRL 17.594,78 17.594,78 chirografara
9 Ceetrus Romania SRL 140.878,95 140.878,95 chirografara
10 CI-CO SA 10.132,94 2.339,54 chirografara
11 Clima Cool Consulting SRL 4.600,00 4.600,00 chirografara
12 Compania Romprest Service SRL 1.463,79 1.263,79 chirografara
13 C.N.C.F. "CFR" SA- Regionala CF 18.218,90 18.218,90 chirografara
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14 Daas Impex SRL 6.941,29 6.741,29 chirografara
15 Engie Romania SA 4.880,53 4.880,53 chirografara
16 Faberrom SA 232.225,41 91.423,33 chirografara
17 Greenway Company SRL 4.140,00 4.140,00 chirografara
18 Haico International SRL 965.942,22 965.942,22 chirografara
(cesionat catre Poli Chinese Food
SRL)
19 Impuls Leasing Romania IFN SA 84.377,76 84.377,76 chirografara
20 Jiaxuan SRL 75.019,71 75.019,71 chirografara
21 Libro Events SRL 1.841,20 1.841,20 chirografara
22 Linde Gaz Romania SRL 3.284,08 3.284,08 chirografara
23 Mali Flower SRL 358.402,01 358.402,01 chirografara
24 Orange Romania SA 3.220,47 3.220,47 chirografara
25 Phoenix Tour SRL 59.758,00 59.758,00 chirografara
26 PK Development One SRL 137.336,62 102.782,02 chirografara
27 PK Grizzly SRL 7.744.629,14 228.207,38 chirografara
28 RCN Frig Instal SRL 14.546,20 12.746,20 chirografara
29 Romprest Servicii Integrate SRL 209,83 209,83 chirografara
30 Simpo Trans Service SRL 14.619,94 12.419,94 chirografara
31 Sindomet Servcom SRL 14.112,45 13.912,45 chirografara
32 Urban SA 1.828,02 1.828,02 chirografara
33 NI Wenxiao (cesionat catre Poli 254.323,14 253.824,77 Chirografara
Chinese Food SRL) subordonata
Total creante chirografare 10.187.027,38 2.482.357,17

11.115.452,54

3.410.772,56

Repartizarea pasivului pe grupe de creante conform tabelului definitiv se prezinta in felul urmator:

Creanta acceptatd (RON)

Creante salariale - art. 161 pct. 3

14.398,00

Creante bugetare — art. 161 pct. 5

914.017,39

Creante chirografare - art. 161 pct. 8, pct. 9, pct. 10

2.482.357,17

| TOTAL 3.410.772,56

Tabelul definitiv este intocmit in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 85/2014, creantele creditorilor fiind

admise Tn categoriile de creante care le corespund dupa cum urmeaza:

¢ creante salariate sunt creantele ce izvorasc din raporturi de munca si raporturi asimilate intre debitor

si angajatii acestuia. Aceste creante sunt inregistrate din oficiu in tabelul de creante de catre

administratorul judiciar / lichidatorul judiciar;
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¢ creante bugetare reprezinta creantele constand in impozite, taxe, contributii, amenzi si alte venituri
bugetare, precum si accesoriile acestora. Isi pastreaza aceastd naturd si creantele bugetare care nu
sunt acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor, ipotecilor sau a gajurilor detinute, pentru partea
de creanta neacoperita;

¢ creditori chirografari sunt creditorii debitorului Tnscrisi in tabelele de creante care nu beneficiaza de
o cauza de preferinta. Sunt creditori chirografari si creditorii care beneficiaza de cauze de preferinta,
ale caror creante nu sunt acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor, a ipotecilor sau a gajurilor
detinute, pentru partea de creanta neacoperita. Simpla inscriere in Arhiva Electronica de Garantii
Reale Mobiliare a unei creante nu determina transformarea acesteia in creanta care beneficiaza de o
cauza de preferinta.

IV.2. Situatia Contului de profit si pierdere

Mai jos este prezentata situatia comparativa a contului de profit si pierdere pentru perioada 2019 — martie
2022.

12 luni 2019 12 luni 2020 12 luni 2021 3 luni 2022

Cont de profit si pierdere (Lei)

Cifra de afaceri 4.772.561 5.423.763 5.716.041 968.781
Total Venituri operationale 4.772.567 5.809.457 5.716.041 968.782
Total Cheltuieli operationale 4.705.265 5.749.204 5.907.039 997.887
Profit operational (abs) 67.302 60.253 - 190.997 - 29.105
Profit operational (%) 1% 1% -3% -3%
Descarcarea activelor vandute - - 521.737 84
Amortizari 201.968 374.554 309.644 73.666
Rezultat financiar - 6.821 - 10.153 - 6.815 - 754
Profit brut - 141.487 - 324.454 -1.029.193 - 103.441
Impozit 44,142 38.092 - -

Profit net - 185.629 - 362.546 -1.029.193 - 103.441

Informatii consolidate din balantele de verificare ale Companiei

n perioada analizatd Societatea a inregistrat pierderi nete anuale. Desi cifra de afaceri a fost considerabil3,
marjele de profit au fost prea mici pentru a putea sustine totalitatea costurilor operationale recurente si
a platilor datoriilor istorice cumulate.
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Cifra de afaceri versus profit operational
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Cifra de afaceri inregistrata a fost in jurul sumei de 4-5 mil lei (valoare anuald), insa profitul operational
este negativ in general.
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Profitul net inregistrat in perioada 2019 - martie 2022 inregistreaza valori negative.
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IV.3. Simularea falimentului

Pornind de la scopul principal si intrinsec al unui plan de reorganizare de a indestula creditorii intr-o
masura mai mare decat n cazul falimentului, analiza acestei din urma ipoteze are un rol de referinta in
elaborarea planului.

Astfel, conform art. 161 din Legea nr. 85/2014 (avand in vedere ca in prezenta procedura nu exista
creditori beneficiari ai unor cauze de preferinta):

Tn cazul falimentului, creantele se plitesc in urmitoarea ordine:

Taxele, timbrele sau orice alte cheltuieli aferente procedurii instituite prin
prezentul titlu, inclusiv cheltuielile necesare pentru conservarea si
administrarea bunurilor din averea debitorului, pentru continuarea activitdtii,

Art. 161 pct. 1

precum si pentru plata remuneratiilor persoanelor angajate potrivit
prevederilor art. 57 alin. (2), art. 61, 63 si 73, sub rezerva celor prevdzute la
art. 140 alin. (6);

Art. 161 pct. 2 Creantele provenind din finantdri acordate potrivit art. 87 alin. (4)

Art. 161 pct. 3 Creantele izvordte din raporturi de muncd

Creantele rezulténd din continuarea activitdtii debitorului dupd deschiderea
procedurii, cele datorate cocontractantilor potrivit prevederilor art. 123 alin.
Art. 161 pct. 4 (4) si cele datorate tertilor dobdnditori de bund-credintd sau
subdobdnditorilor care restituie averii debitorului bunurile ori contravaloarea
acestora potrivit prevederilor art. 120 alin. (2), respectiv ale art. 121 alin. (1);

Art. 161 pct. 5 Creantele bugetare

Creantele reprezentdnd sumele datorate de cdtre debitor unor terti, in baza
Art. 161 pct. 6 unor obligatii de intretinere, alocatii pentru minori sau de platd a unor sume
periodice destinate asigurdrii mijloacelor de existentd

Creantele reprezentdnd sumele stabilite de judecdtorul-sindic pentru
Art. 161 pct. 7 N . . - . ¢ ops
Intretinerea debitorului si a familiei sale, dacd acesta este persoand fizicd

Creantele reprezentdnd credite bancare, cu cheltuielile si dobdnzile aferente,
Art. 161 pct. 8 cele rezultate din livrdri de produse, prestdri de servicii sau alte lucrdri, din
chirii, creantele corespunzatoare art. 123 alin. (11) lit. b), inclusiv obligatiunile

Art. 161 pct. 9 Alte creante chirografare
N CYCTEE 0N Creantele subordonate, in urmdtoarea ordine de preferinta:
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bunurilor debitorului

in temeiul art.

b) creantele izvordnd din acte cu titlu gratuit

a) creantele ndscute in patrimoniul tertilor dobdnditori de rea-credintd ai
120 alin. (2), cele cuvenite
subdobdnditorilor de rea-credintd in conditiile art. 121 alin. (1), precum si

creditele acordate persoanei juridice debitoare de cdtre un asociat sau
actionar detindnd cel putin 10% din capitalul social, respectiv din drepturile
de vot in adunarea generald a asociatilor ori, dupd caz, de catre un membru
al grupului de interes economic

n ipoteza in care fatd de societatea debitoare se va deschide procedura falimentului, activitatea ar fi

sistatd si activele societtii ar fi valorificate. Tn conformitate cu valorile contabile ale bunurilor societatii

acestea fnsumeaza 3.686.276 lei. Situatia, exprimata in lei, se prezinta dupa cum urmeaza:

Patrimoniu CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII

SRL

Total, din care:

Mobilier
Imobilizari in curs

Terenuri si constructii
Echipamente si utilaje

Imobilizdri corporale (valoare netd)

Tip activ

Libere de sarcini
Libere de sarcini
Libere de sarcini
Libere de sarcini

Activ --> Valoare
neta contabila la
31.03.2022

3.686.276

232.027
345.078
24.353
990.122
1.591.579

Lichidare
(vanzare

fortata)

3.686.276

232.027
345.078
24.353
990.122
1.591.579

Stocuri

Disponibilitati banesti
Creante comerciale si alte creante

Active circulante (valoare netd)
Imobilizari financiare

Libere de sarcini
Libere de sarcini
Libere de sarcini

Libere de sarcini

179.371
1.802.824
20.838
2.003.033
91.663

179.371
1.802.824
20.838
2.003.033
91.663

in vederea determinarii valorii sumelor ce urmeaza a fi distribuite creditorilor intr-o ipoteticd procedurs

de faliment au fost luate n considerare obligatii ndscute in perioada de observatie si neachitate in valoare
de 277.463 lei, reprezentand datoriile acumulate la 31.03.2022 catre bugetul de stat si furnizori. Sumele
ce compun totalul sunt detaliate in tabelul de mai jos:

Datorii curente cumulate in perioada de observatie

Valoare (RON)

Furnizori 189.614
Bugetul de Stat 87.849
Total 277.463
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Pentru cheltuielile in procedura de faliment, estimate la un nivel de 14% din valoarea activului, s-au luat
in considerare urmatoarele tipuri de cheltuieli, fara ca enumerarea de mai jos sa fie limitativa:

e Cheltuieli cu onorariul lichidatorului judiciar (fix si variabil) — estimat a se mentine ca cel aprobat
deja in cadrul procedurii pentru administratorul judiciar (3.000 lei/lund + TVA, la care se adauga
3%+TVA din sumele distribuite creditorilor);

e Procentul de 2% care se va achita catre UNPIR din suma rezultatd ca urmare a valorificarii
bunurilor societatii si/sau a recuperarii de creante;

e Cheltuieli cu servicii prestate de terti: onorarii executori judecatoresti, onorarii persoane de
specialitate pentru tinerea evidentei contabile;

e Cheltuieli pentru conservarea echipamentelor pana la vanzare;

e Cheltuieli arhivare;

e  Cheltuieli publicare anunturi de vanzare si alte anunturi procedura;

e  Cheltuieli comisioane bancare etc.

n concluzie, din totalul de 3.410.772,56 lei al masei credale, suma total3 distribuit3 in caz de faliment
creditorilor inscrisi in tabelul definitiv de creante este de 3.240.360 lei, reprezentand un procent de
95%, asa cum rezulta din tabelul de mai jos:

% estimat
Val. ;

Val. Garantii ase

Valoarea datoriei Estimativa

Simulare de faliment creditori S recupera
totale de distribuit i:

% %k %k
el in faliment

faliment
Valoare estimata de vanzare fortata 3.686.276

Cheltuieli de procedura si privind
lichidarea Companiei (estimare lichidare 530.203
in circa 3 ani)**

Sume de distribuit creditorilor, dupa 3.240.360

deducerea cheltuielilor de procedura

Salariati 14.398 - 14.398 100%
Total salariati 14.398 - 14.398 100%
Sume ramase de distribuit dupa indestularea grupelor superioare 3.225.962

Directia Generalii Regionala a Finantelor
Publice Bucuresti 907.235 907.235 100%

Unitatea Administrativ-Teritoriala
Afumati (Directia de Taxe si Impozite

Afumati) 3.056 3.056 100%
Institutia Primarului Voluntari 1.225 1.225 100%
Directia Generala de Impozite si Taxe

Locale Sector 6 1.127 1.127 100%
Directia Generala de Impozite si Taxe

Locale Sector 2 1.374 1.374 100%
Total creditori bugetari 914.017 - 914.017 100%
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Creditori chirografari (negarantati) 2.482.357 - 2.311.944
Total creante in ipoteza falimentului 3.410.773 - 3.240.360

* Simularea recuperdrii fiecdrui creditor in caz de faliment

** Se estimeazd lichidare Societdtii in aproximativ 3 ani. Acesti 3 ani genereazd costuri cu: 1. onorariu fix si variabil
aferent lichidatorului judiciar 2. taxa UNPIR 2% asupra intregului patrimoniu vandut si sumelor recuperate in faliment
3. costuri cu salariatii care vor ramdne sd lichideze compania (resurse umane, contabilitate) 4. Evaluarea patrimoniului
5. Arhivarea documentelor 6. Conservarea echipamentelor pdnd la vdnzare etc

*** Valoarea estimativd pentru vanzare fortatd (faliment)
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V. STRATEGIA DE REORGANIZARE

V.1. Cadru legal

Conform art. 133 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, Planul
de reorganizare va indica perspectivele de redresare in raport cu posibilitatile si specificul activitatii
debitorului. Conform alin. (5), planul va prevedea masurile adecvate pentru punerea sa in aplicare,
precum masurile enumerate cu caracter exemplificativ in cuprinsul acestui act normativ.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 132 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, reorganizarea debitoarei poate
sa prevada fie restructurarea si continuarea activitatii, fie lichidarea unor bunuri din averea acesteia, fie o
combinatie a celor doua variante de reorganizare.

n ceea ce priveste prevederile art. 133 alin. (5) lit. A din Legea 85/2014, aritdm c& societatea isi va pastra
dreptul de administrare, sub stricta supraveghere a administratorului judiciar. Pe perioada de reorganizare,
societatea va fi condusa de catre administratorul special ce va duce la indeplinire masurile propuse prin
intermediul prezentului Plan.

Prevederi incidente ale Legii 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa:

Art. 5 pct. 54:

Reorganizarea judiciard este procedura ce se aplicd debitorului in insolventd, persoand juridicd, in vederea
achitdrii datoriilor acestuia, conform programului de platd a creantelor. Procedura de reorganizare
presupune intocmirea, aprobarea, confirmarea, implementarea si respectarea unui plan, numit plan de
reorganizare, care poate sd prevadd, nelimitativ, impreund sau separat:

a) restructurarea operationald si/sau financiard a debitorului;

b) restructurarea corporativd prin modificarea structurii de capital social;

c) restrdngerea activitdtii prin lichidarea partiald sau totald a activului din averea debitorului.

Art. 133 alin. (5):

A. pdstrarea, In intregime sau in parte, de cdtre debitor, a conducerii activitdtii sale, inclusiv dreptul de
dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegherea activitdtii sale de cdtre administratorul judiciar
desemnat in conditiile legii;

C. transmiterea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului cdtre una ori mai multe persoane
fizice sau juridice, constituite anterior ori ulterior confirmdrii planului;

D. fuziunea sau divizarea debitorului, in conditiile legii, inclusiv cu respectarea obligatiilor de notificare a
operatiunilor de concentrare, potrivit legislatiei in domeniul concurentei. In cazul divizdrii, dispozitiile art.
2411 alin. (3) din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, nu se aplicd;
E. lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului, separat oriin bloc, libere de orice sarcini,
sau darea in platd a acestora cdtre creditorii debitorului, in contul creantelor pe care acestia le au fatd de
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averea debitorului. Darea in platd a bunurilor debitorului cdtre creditorii sdi va putea fi efectuatd doar cu
conditia prealabild a acordului scris al acestora cu privire la aceastd modalitate de stingere a creantei lor;
F. lichidarea partiald sau totald a activului debitorului in vederea executdrii planului. Sumele de bani
obtinute dupd vdnzarea unor bunuri asupra cdrora poartd cauze de preferintd, potrivit prevederilor
Codului civil, vor fi distribuite, obligatoriu, creditorilor titulari ai acelor cauze de preferintd, cu respectarea
dispozitiilor art. 159 alin. (1) si (2).

Art. 133 alin. (4) lit. d):

Ce despdgubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea
estimativd ce ar putea fi primitd prin distribuire in caz de faliment; valoarea estimativa se va calcula in
baza unui raport de evaluare, intocmit de un evaluator desemnat potrivit prevederilor art. 61.

Art. 139 alin. (2):
(2) Tratament corect si echitabil existd atunci cdnd sunt indeplinite cumulativ urmdtoarele conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creantd care respinge planul nu primesc mai putin
decdt ar fi primit in cazul falimentului;

b) nicio categorie sau nicio creantd apartindnd unei categorii nu primeste mai mult decdt valoarea totald
a creantei sale;

c¢) in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nicio categorie de creante cu rang inferior
categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezultd din ierarhia prevédzutd la art. 138 alin. (3), nu
primeste mai mult decét ar primi in cazul falimentului;

d) planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferintd, precum si in cazul in care detindtorul unei
creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Tn ceea ce priveste alte masuri privind reorganizarea activitatii activitatii in cazul in care mésurile
prevazute pot fi aplicate, coroborate sau completate cu alte masuri, planul de reorganizare va fi
modificat in mod corespunzator putand sa prevada si:

B. obtinerea de resurse financiare pentru sustinerea realizédrii planului si sursele de provenientd a acestora,
finantdrile aprobate prin plan urmdnd sd beneficieze de prioritate la restituire potrivit prevederilor art. 159
alin. (1) pct. 2 sau, dupd caz, potrivit prevederilor art. 161 pct. 2;

G. modificarea sau stingerea cauzelor de preferintd, cu acordarea obligatorie in beneficiul creditorului
titular a unei garantii sau protectii echivalente, potrivit prevederilor art. 78 alin. (2) lit. c), pdnd la
acoperirea creantei acestora, inclusiv dobdnzile stabilite conform contractelor sau conform planului de
reorganizare, pe baza unui raport de evaluare, cu parcurgerea procedurii prevdzute de art. 61;

H. prelungirea datei scadentei, precum si modificarea ratei dobdnzii, a penalitdtii sau a oricdrei alte clauze
din cuprinsul contractului ori a celorlalte izvoare ale obligatiilor sale;

I. modificarea actului constitutiv al debitorului, in conditiile legii;
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J. emiterea de titluri de valoare de cdtre debitor sau oricare dintre persoanele prevdzute la lit. D si E, in
conditiile prevézute de Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si de
Legea nr. 297/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Pentru inscrierea in plan a unei emisiuni de
titluri de valoare este necesar acordul expres, in scris, al creditorului care urmeazd sd primeascd titlurile
de valoare emise, acord ce se dd inainte de exprimarea votului asupra planului de reorganizare de catre
creditori. Prin exceptie de la prevederile art. 205 alin. (2) din Legea nr. 297/2004, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, operatiunile prevdzute de prezenta literd sunt considerate operatiuni exceptate in
sensul art. 205 alin. (1) din Legea nr. 297/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

K) prin exceptie de la prevederile lit. J, planul de reorganizare nu poate prevedea conversia creantelor
bugetare in titluri de valoare. Cu consimtdmdntul creditorului bugetar exprimat prin vot, planul de
reorganizare poate prevedea doar conversia creantelor bugetare ale statului in actiuni, dacd sunt
indeplinite cumulativ urmdtoarele conditii:

a) sd rezulte din continutul planului de reorganizare, pe baza analizei economico-financiare, faptul ca
societatea debitoare isi poate continua activitatea, mdsura propusd fiind una viabild pentru societate;

b) sd rezulte din continutul planului de reorganizare faptul cG aceastd modalitate de stingere a creantei
bugetare duce la maximizarea recuperdrii creantei statului, fatd de situatia intrdrii debitorului in faliment;
c¢) conversia sd fie integrald si efectuatd la valoarea creantei bugetare a statului, ea neputdnd fi cumulatd
cu mdsura reducerii creantei bugetare.

Creditorul bugetar poate contracta serviciile unui evaluator sau specialist independent pentru realizarea
unui raport de evaluare asupra conditiilor de la lit. a) si b), pe baza cdruia sd isi exercite votul asupra
planului de reorganizare care cuprinde propunerea de conversie a creantei bugetare a statului. Prevederile
art. 5 alin. (1) pct. 71 raman aplicabile.

L. inserarea in actul constitutiv al debitorului - persoand juridicd - sau al persoanelor prevdzute la lit. D si
E a unor prevederi:

a) de prohibire a emiterii de actiuni fdrd drept de vot;

b) de determinare, in cazul diferitelor categorii de actiuni ordinare, a unei distributii corespunzdtoare a
votului intre aceste categorii;

c) in cazul categoriilor de actiuni preferentiale cu dividend prioritar fatd de alte categorii de actiuni, de
reglementare satisfdcdtoare a numirii administratorilor reprezenténd categoriile de actiuni respective in
ipoteza neonordrii obligatiei de platd a dividendelor.

V.2, Restructurarea operationala

Astfel cum am mentionat si anterior, ca urmare a inchiderii succesive a mai multor restaurante, CTGI mai
are in prezent patru puncte de lucru:

- Universitate

- Obor

= Gorjului (Militari)

Mega Image Barbu Vacarescu
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Tn aceste restaurante fast-food existd un bucitar care giteste mancare chinezeascd si vanzitori care
asigura interactiunea cu publicul.

fn august 2020, in incercarea de a suplini pierderile previzibile de puncte de lucru, societatea CTGI a
obtinut un contract de vanzare a produselor de mancare chinezeasca ambalata in reteaua din Bucuresti a
lantului Mega Image.

Nereusind sa obtina performanta economica anticipata, CTGI a inchiriat Centrul de productie societatii
Poli Chinese Food SRL, careia i-a cesionat si contractul de desfacere cu Mega Image.

in contextul inchiderii succesive a restaurantelor, coroborat cu starea de insolventd a societatii si a
dimensiunii masei credale ce se impune a fi acoperita, CTGI a fost nevoita sa identifice colaboratori care
sa asigure continuarea activitatii in vederea generarii de lichiditati apte sa sustina un plan de reorganizare.
Alternativa ar fi fost deschiderea procedurii de faliment, inchiderea tuturor punctelor de lucru si
valorificarea tuturor bunurilor societatii la valori de lichidare, valori ce nu ar fi acoperit decat partial
cheltuielile de procedura si o parte din creantele inscrise la masa credala.

n baza informatiilor publice, putem afirma cd majoritatea procedurilor de insolvent3 se finalizeazi cu
falimentul si implicit cu lichidarea societatilor debitoare. Desi in practica optiunea falimentului este
prezentatd adesea ca fiind cea mai viabild optiune pentru societatile care nu au perspective de redresare,
exista o serie de aspecte privind procedura falimentului care afecteaza nivelul distribuirilor acordate
creditorilor.

Mai mult, avand in vedere ca echipamentele societatii ar trebui sa fie dezasamblate si depozitate (cu
cheltuieli de conservare aferente), in final rezultatul ar fi dimunuarea considerabild a valorii acestora. In
situatia Tn care nu exista cerere pentru bunurile respective, se poate ajunge la vanzarea acestora catre
ofertantul care ofera cel mai mare pret sau chiar ofertantului unic. Acest proces favorizeaza prelungirea
procesului, corelativ cu deprecierea activelor.

Realitatea procedurilor de faliment confirma ca valorile la care se valorifica bunurile debitorilor sunt mult
diminuate fata de valoarea de evaluare (ajungand chiar si la mai putin de 50% din valoarea de vanzare
fortata), dat fiind specificul acestor vanzari, care sunt caracterizate ca “fortate” si grevate de perioada
mare de timp in care se valorifica (intervale mai mari de doi, trei sau chiar patru ani), cu afectarea valorii
bunurilor, prin scaderea progresiva a acesteia.

Aceste considerente sunt relevante la nivel indicativ din perspectiva optiunilor la dispozitia unui creditor

privat in cazuri de insolventa si cu certitudine rdmane recomandata analiza prudenta a debitorilor si a
solutiilor de reorganizare.
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in aceste conditii, solutia de reorganizare propusd este incheierea unui protocol comercial (contract
locatie de gestiune) incheiat cu Poli Chinese Food SRL, urmand ca vanzarea de produse fast-food sa se
realizeze si sa se produca prin intermediul Poli Chinese Food SRL, CGTI punand la dispozitie acestei
societati cele patru restaurante, inclusiv centrul de preparare, impreuna cu echipamentele si dotarile
existente.

Astfel, CGTI va cesiona contractele de inchiriere a spatiilor, a contractelor pentru utilitati, de distributie
pentru aplicatiile Glovo, Tazz, TakeAway catre Poli Chinese Food SRL, respectiv si drepturile de utlizare
site-ului ului https://po-li.ro/ ,pagina de facebook, instagram, inclusiv brandul ,PO-LI".

Sumele ce vor face obiectul protocolului comercial vor fi sursele de finantare principale ale prezentului
plan de reorganizare impreuna cu sursele ce vor proveni din recuperarea creantelor comerciale aflate in
sold.

» 1n primul an, respectiv perioada 15.04.2022 — 15.04.2023 o sumé de 30.000 lei / lun§ (inclusiv

TVA);

» 1nal doilea an, respectiv perioada 15.04.2023 — 15.04.2024 o sum& de 50.000 lei / lun3 (inclusiv
TVA);

» 1naltreilea an, respectiv perioada 15.04.2024 — 15.04.2025 o suma de 102.500 lei / lun& (inclusiv
TVA).

Dupa data de 15.04.2025, intre parti va fi incheiat un act aditional la protocol, care sa asigure sursa de
finantare pana la finalizarea celor 36 de luni de reorganizare (avand in vedere ca perioada de reorganizare
se calculeaza de la data confirmarii planului de catre judecatorul sindic).

n lipsa acestei surse sigure de finantare pe durata planului de reorganizare, CTGI nu poate prezenta
certitudinea asigurarii unei activitati apte sa genereze suficiente lichiditati pentru a acoperi creantele
inscrise Tn tabelul definitiv in cei 3 ani de reorganizare.

Mentionam ca recuperarea sumei de 817.962 lei reprezentand creante comerciale aflate in sold la data
de 31.03.2022 este considerata de asemenea o sursa de finantare a planului de reorganizare.

n subsidiar, in situatia in care din motive obiective nu se vor putea acoperi creantele conform strategiei
mai sus prezentatd, se va putea propune de catre administratorul special / administratorul judiciar /
creditori valorificarea partiala / totald a bunurilor societatii, in baza unui raport de evaluare si a unei
strategii de valorificare ce va fi prezentata adunarii creditorilor. De asemenea, in situatia nedorita in care
sursele de finantare prezentate nu se vor dovedi a fi eficiente, societatea va depune diligentele necesare
identificarii unui investitor care sa realizeze o infuzie de capital.
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V.3. Restructurarea financiara

Din punct de vedere financiar Societatea isi va restructura datoriile inscrise la masa credala, precum si pe
cele cumulate in perioada de observatie. Practic toate datoriile inscrise la masa credala vor face obiectul
unor plati esalonate.

Datoriile curente cumulate Tn perioada de observatie vor fi achitate conform actelor din care rezulta.

Practic, asupra datoriilor financiare nu va exista o restructurare deoarece compania nu prezinta solduri
citre banci. in schimb, in urma reorganizirii Compania isi va imbunatéti principalii indicatori financiari
(lichiditate curentsd, lichiditate imediatd, grad de indatorare).
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VI. PREVIZIUNI FINANCIARE PE PERIOADA PLANULUI DE REORGANIZARE

Constructia bugetului de venituri si cheltuieli, prognoza fluxului de numerar si programul de plati au fost
realizate pornind de la activitatea societatii si a protocolului comercial incheiat de aceasta cu societatea
Poli Chinese Food SRL. In intocmirea situatiilor s-a tinut cont de structura costurilor, de datoriile acumulate
din perioada de observatie si de onorariile aprobate in cadrul procedurii de insolventa pentru persoanele
de specialitate.

VI.1. Previziuni privind bugetul de venituri si cheltuieli

Bugetul de venituri si cheltuieli este un document care fundamenteaza activitatea financiara si
directioneazd executarea acesteia pe o perioada de gestiune determinati. in acelasi timp, Bugetul de
Venituri si Cheltuieli constituie instrumentul de realizare a autonomiei financiare si reflectd toate
resursele unei societati si destinatia lor.

Constructia tabloului de cheltuieli are ca obiect analiza evolutiei in timp a cheltuielilor. Astfel, a fost
elaborata structura bugetului de venituri si cheltuieli a activitatii societatii pe cele 36 luni ale planului de
reorganizare, respectiv mai 2022 - aprilie 2025, pornind de la estimarile anuale ale veniturilor si
cheltuielilor.

Bugetul de venituri si cheltuieli previzionat pentru perioada de reorganizare in forma sintetica, pentru
perioada planului de reorganizare, este prezentat mai jos.

Cont de profit si pierdere

e ETE An1 An 2 An3 Total

Cifra de afaceri 302.521 504.202 1.033.613 1.840.336
Total Venituri operationale 302.521 504.202 1.033.613 1.840.336
Total Cheltuieli operationale 108.071 124.428 149.243 381.741
Profit operational (abs) 194.450 379.774 884.371 1.458.595
Profit operational (%) 64% 75% 86% 79%
Amortizari 294.664 294.664 294.664 883.992
Profit brut -100.214 85.110 589.707 574.603
Impozit - - - -
Profit net -100.214 85.110 589.707 574.603

ntrucat debitorul isi va restrange activitatea si va stopa pierderile operationale, asumptiile care au stat la
baza intocmirii bugetului de venituri si cheltuieli sunt:

> Venituri operationale reprezentand chirii lunare ce vor rezulta din protocolul comercial incheiat
cu Poli Chinese Food SRL;
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Cifra de afaceri previzionata
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» Cheltuieli operationale care vor presupune urmatoarele:

Salarii pentru asigurarea unor activitati part-time precum: resurse umane, acte interne;

Contabilitate;

Onorariu fix si variabil administrator judiciar;
Diverse materiale de birotica;

Servicii bancare;

Taxa UNPIR 2% apliabil recuperarilor de creante ale CGTI.

Structura cheltuieli operationale previzionate

LUNPIR taxs 28

=81ard mets

Cheluisli de procedura {onoraria fix sl
varsbdl ateministrator juediciar)

Prastan sanaci

SETVIn Dancare

Corsumanie

S 0 100000 150,000 200,00

» Cheltuieli non-operationale, precum:

Amortizari lunare ale echipamentelor, utilajelor;
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= Nu reiese impozit pe profit ca urmare a calculului incluzand pierderea fiscala istorica.

Dupa cum se constata in tabelul de mai sus cifra de afaceri anuala este situata intre 302 mii lei si 1,03 mil
lei, iar profitul operational este pozitiv in fiecare an ca urmare a restrangerii activitatii si a limitarii
pierderilor.

Cifra de afaceri versus Profit net [Forecast)

A I

30 0.0-00

R iroftnat B Civa de afacori

Profitul net este negativ in primul an (pierdere netd). in anii doi si trei ai planului de reorganizare a fost
previzionat profit net.

VI.2.  Fluxurile de numerar

Incasarile previzionate in perioada de reorganizare sunt compuse din incasarile de la Poli Chinese Food
SRL si din demersurile de recuperare a creantelor societatii. Estimarea a fost realizata tinand cont de
termenele de ncasare si de analiza creantelor aflate in sold.

Platile constau in achitarea costurilor catre personalul angajat (un salariat previzionat, caci restul
salariatilor vor fi preluati conform protocolului comercial), furnizorii de servicii de contabilitate,servicii
bancare, respectiv cheltuieli de procedura. In estimare s-a luat in calcul cota de TVA a fiecirei categorii de
cost si termenul mediu de plata per categorie. Fluxul de numerar previzionat pentru perioada de

reorganizare in forma sintetica este prezentat mai jos:

s A . o ey An1 An 2 An3

Previziuni Incasdri si pldti (LEI) . . .
Reorganizare = Reorganizare = Reorganizare

Tncaséri din chirii (inclusiv TVA) 360.000 600.000 1.230.000 2.190.000
Recuperari de creante 204.491 327.185 286.287 817.962
Total incasari (inclusiv TVA) 564.491 927.185 1.516.287 3.007.962
Plati materiale consumabile (produse
curatenie, papetarie) 2.000 2.000 2.000 6.000
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Plati salarii si contributii pt activitatea

curenta 31.284 31.284 31.284 93.852
Servicii bancare 600 600 600 1.800
Plati aferente cheltuielilor de procedura -

inclusiv TVA 47.716 64.260 94.763 206.739
Plati servicii (contabilitate, altele) -inclusiv

TVA 35.700 35.700 35.700 107.100
Plata taxa UNPIR 2% din recuperari creante 4.090 6.544 5.726 16.359
TVA de platd 33.410 70.629 151.859 255.899

Impozit pe profit (pierdere fiscald istoricd) - - - -

Total plati inainte de distribuiri 154.800 211.017 321.932 687.749
Pldti datorii curente acumulate 277.463 - - 277.463
Plati datorii din observatie _ Furnizori 189.614 - - 189.614
Plati datorii din observatie _ Buget 87.849 - - 87.849
Distribuiri masd credald 136.578 600.000 1.454.428 2.191.006
Distribuiri catre creditori bugetari 52.491 251.957 609.570 914.018
Distribuiri catre salariati 11.578 - 2.820 14.398
Distribuiri catre creditori chirografari 72.509 348.043 842.038 1.262.590
Total plati 568.841 811.017 1.776.360 3.156.218
Sold initial 168.361 164.010 280.179 168.361
Rulaje incasari 564.491 927.185 1.516.287 3.007.962
Rulaje plati 568.841 811.017 1.776.360 3.156.218
Sold final 164.010 280.179 20.105 20.105

Asumptiile privind previziunile fluxurilor de numerar se refera in principal la:

» Incaséri aferente veniturilor operationale reprezentand chirii lunare ce vor rezulta din protocolul
comercial incheiat cu Poli Chinese Food SRL;

Tncasari din recuperarea creantelor comerciale;

Plati aferente diverselor materiale consumabile (papetarie etc);

Plati aferente serviciilor bancare;

YV V V VY

Plati aferente serviciilor de contabilitate, salariat necesar pentru buna desfasurare a activitatii
restranse;

PIati reprezentand taxa 2% UNPIR raportat la recuperarea creantelor de la clientii companiei;
Plati reprezentand onorariu fix si variabil al administratorului judiciar;

Plati ale datoriilor curente cumulate in perioada de observatie;

YV V V VY

Distribuiri de 100% din masa credala catre creditori.
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VII. DISTRIBUIRI

Distribuirile de sume catre creditorii Societatii urmeaza a se efectua in conformitate cu Programului de
plati — Anexa nr. 5 Programul de platd a creantelor. Programul de plata a creantelor reprezinta, conform
definitiei legale, Tabelul de creante mentionat in Planul de reorganizare care cuprinde cuantumul sumelor
pe care debitorul se obliga sa le plateasca creditorilor, prin raportare la Tabelul definitiv de creante si la
fluxurile de numerar aferente Planului de reorganizare, si care cuprinde:

a) cuantumul sumelor datorate creditorilor conform Tabelului definitiv de creante pe care debitorul
se obliga sa le plateasca acestora;
b) termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume;

Programul de plata al creantelor detinute impotriva Societatii a fost corelat cu proiectia fluxului de
numerar (astfel cum a fost prezentata in subcapitolul 6.2 si in anexa la prezentul Plan), fiind o imagine a
capacitatii reale de plata a Debitoarei, a creantelor inscrise la masa credala.

Distribuirile preconizate a fi realizate conform Programului de plata respecta prevederile legii privind
tratamentul corect si echitabil al tuturor creantelor, mentionand in mod expres tratamentul categoriilor
de creante defavorizate.

A. Distribuiri catre categoria creditorilor salariati prevazuta de art. 138 alin. 3 lit. b)

Salariatii detin creante n valoare totald de 14.398 lei. Planul prevede pentru aceasta categorie de creditori
recuperarea in integralitate a creantelor. Plata integrala a creantelor se va efectua in primele 30 de zile
de la confirmarea Planului de reorganizare, conform art. 139 alin. (1) lit. E din Legea nr. 85/2014, cu
exceptia salariatei Naca Victoria, care, cu acordul sau expres (scris) va beneficia de dsitribuiri in trimestrul
Xll de plata.

Astfel, creditorul Naca Victoria a consimtit expres un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa,
conform prevederilor art. 139 alin. (2) lit. D din Legea nr. 85/2014. Tn aceste conditii, creditorul Naca
Victoria nu este defavorizat, sens in care nici grupa in totalitatea ei nu este defavorizata.

B. Distribuiri catre creditorii bugetari prevazute de art. 138 alin. 3 lit. ¢)

Planul de reorganizare prevede, fatd de creditorii bugetari distribuiri Tn cuantum de 914.017,39 lei
reprezentand 100% din totalul grupei.

Prin previziunile financiare intocmite pentru Planul de reorganizare, se constata ca debitoarea are
capacitatea de a genera suficient excedent de numerar pentru acoperirea integrald a creantelor bugetare
prevazute de art. 138 alin. 3 lit. c).
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Situatia se prezinta dupa cum urmeaza:

CREANTE BUGEARE " .. . . .
Creanta Tabel definitiv | Distribuiri An 1  Distribuiri An 2 Distribuiri An 3

Grupalll

TOTAL BUGETARI 914.017 52.491 251.957 609.570

Mai mult, aceasta categorie are si avantajul, in reorganizare fata de faliment, a faptului ca acesti creditori
pastreaza un contributor la sporirea veniturilor acestora.

C. Distribuiri catre creditorii chirografari prevazute de art. 138 alin. (3) lit. e)

Planul de reorganizare prevede, fata de creditorii chirografari distribuiri in cuantum de 1.262.590 lei.
Diferenta in suma de 1.219.767 lei reprezinta creantele detinute de catre creditorii Haico International
SRL (965.942,22 lei) si Ni Wenxiao (253.824,77 lei), care, cu acordul expres al creditorilor®, vor fi
indestulate inafara planului de reorganizare, fiind reesalonate pentru o perioada de 5 ani dupa inchiderea
procedurii de reoganizare judiciard, prin raportare la dispozitiile art. 133 alin. (3) si alin. (5) lit. H din Legea
nr. 85/2014.

Astfel, conform art. 133 alin. (3) din Legea nr. 85/2014 , Executarea planului de reorganizare nu va putea
depdsi 3 ani, calculati de la data confirmdrii planului. Termenele de platd stabilite prin contracte — inclusiv
de credit sau de leasing — pot fi mentinute prin plan, chiar dacé depdsesc perioada de 3 ani. Aceste termene
pot fi si prelungite, cu acordul expres al creditorilor, dacd initial erau mai scurte de 3 ani.”, iar conform alin
(5) lit. H din cadrul aceluiasi articol, planul de reorganizare poate prevedea ,prelungirea datei scadentei,
precum si modificarea ratei dobénzii, a penalitdtii sau a oricdrei alte clauze din cuprinsul contractului ori
a celorlalte izvoare ale obligatiilor sale.”

Situatia se prezinta dupa cum urmeaza:

CREANTE . L .. L .. -
Creanta Tabel . Distribuiri Distribuiri In afara
CHIROGRAFARE o Distribuiri An 1 )
definitiv An 2 An3 planului
Grupal lll
TOTAL CHIROGRAFARI 2.482.357,17 72.509,06 348.043,50 842.037,87 | 1.219.769,99
Creante chirografare
. . 1.262.590,18 72.509,06 348.043,50 842.037,87
achitate prin plan
Creante chirografare
achitate Tnafara 1.219.769,99 0 0 0 | 1.219.769,99

planului

Avantajul unui Plan de reorganizare fata de faliment este ca acesti creditori pastreaza un partener
comercial care va contribui la sporirea veniturilor acestora.
Situatia completa a distribuirilor prezentata in Anexa nr. 5: Programul de Plata al creantelor.

6 Acordurile scrise ale creditorilor privind plata creantelor acestora inafara planului de reorganizare au fost depuse
in Anexa nr. 6.
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VII.1. Tratamentul creantelor

Asa cum se prevede in Sectiunea a-6-a din Legea insolventei — Planul — in cadrul acestuia se vor mentiona
categoriile de creante care nu sunt defavorizate (art. 133 alin. 4, lit. a), tratamentul categoriilor de creante
defavorizate (art. 133 alin.4, lit. b), ce despdgubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de
creante, in comparatie cu valoarea ce ar fi primitd prin distribuire in caz de faliment (art. 133 alin. 4, lit. d),
modalitatea de achitare a creantelor curente (art. 133 alin. 4, lit. e).

VIl.1.1. Categoriile de creante care NU sunt defavorizate prin plan

Conform art. 5 alin. 2, pct. 16 a Legii insolventei: , 0 categorie de creante defavorizate este prezumata a fi
categoria de creante pentru care planul de reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile
urmdtoare pentru oricare dintre creantele categoriei respective:

a) o reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor la care creditorul este indreptdtit conform legii;
b) o reducere a garantiilor sau a altor accesorii, cum ar fi reesalonarea platilor in defavoarea creditorului;”

Pe de altd parte, art. 139 alin (1) lit. E din Legea insolventei, prevede cd sunt considerate creante
nedefavorizate numai acele creante pentru care planul de reorganizare prevede ca vor fi achitate in
termen de 30 zile de la confirmarea sa.

Avand in vedere ca grupa creantelor salariale va fi indestulata in primele 30 de zile de la confirmarea
planului de reorganizare, rezulta ca aceasta grupa este nedefavorizata.

VII.1.2. Categoriile de creante care sunt defavorizate prin plan

Categoriile de creante defavorizate prin prezentul Plan de reorganizare, potrivit legii, sunt urmatoarele:

a) Creantele bugetare prevazute de art. 138 alin. 3 lit. c).

Creantele bugetare conform art. 138 alin (3) lit. c) vor beneficia de distribuiri de sume in proportie de
100% din totalul grupei conform Programului de plati ce constituie anexa a prezentului Plan. Cu toate
acestea, avand in vedere prevederile Programului de plati care prevede o esalonare a acestor creante
diferita de actele din care aceste creante s-au nascut, apreciem faptul ca reesalonarea creantelor inscrise
in aceasta categorie este efectuata in defavoarea creditorilor inscrisi in tabelul definitiv de creante. Pe
cale de consecintd, categoria creantelor bugetare este defavorizata prin raportare la art. 5 pct. 16, lit. b)
din Legea nr. 85/2014.
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b) Creantele chirografare prevazute de art. 138 alin. 3 lit e).

Creantele chirogragare conform art. 138 alin (3) lit. e) vor beneficia de distribuiri de sume in proportie de
100% din totalul grupei conform Programului de plati ce constituie anexa a prezentului Plan. Cu toate
acestea, avand in vedere prevederile Programului de plati care prevede o esalonare a acestor creante
diferita de actele din care aceste creante s-au nascut, apreciem faptul ca reesalonarea creantelor inscrise
in aceasta categorie este efectuata in defavoarea creditorilor nscrisi in tabelul definitiv de creante. Pe
cale de consecinta, categoria creantelor chirografare este defavorizata prin raportare la art. 5 pct. 16, lit.
b) din Legea nr. 85/2014.

Totodata, reiteram faptul ca pentru aceasta grupa, Planul de reorganizare prevede distribuiri in cuantum
de 1.262.590,18 lei, iar diferenta in suma de 1.219.766,99 lei reprezinta creantele detinute de catre
creditorii Haico International SRL (965.942,22 lei) si Ni Wenxiao (253.824,77 lei), care, cu acordul expres
al creditorilor, vor fi indestulate Tnafara planului de reorganizare, prin raportare la dispozitiile art. 133
alin. (3) si alin. (5) lit. H din Legea nr. 85/2014.

Concluzionand, putem spune ca:

»  aceste categorii de creante defavorizate nu primesc mai mult decat creanta inscrisa in Tabelul
definitiv de creante;

»  categoriile de creante defavorizate nu primesc mai putin decat suma ce ar putea fi recuperata in
ipoteza falimentului, primind o suma superioara sau cel putin egala valorii distribuibile in ipoteza
falimentului.

VIl.1.3. Prezentarea comparativd a sumelor estimate a fi distribuite in procedura de faliment respectiv
in procedura de reorganizare

Tn ipoteza in care fat3 de societate se va dispune deschiderea procedurii falimentului, urmeaz ca activele
societatii sa fie valorificate in cadrul procedurii de lichidare. Potrivit prevederilor art. 133 alin. 4 lit. d) din
Legea insolventei, planul de reorganizare trebuie sa prevada ,,ce despdgubiri urmeazd a fi oferite titularilor
tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea estimativd ce ar putea fi primité prin distribuire
in caz de faliment”.

n ceea ce priveste sumele pe care creditorii le-ar obtine in ipoteza in care fatd de societate s-ar deschide
procedura falimentului, se cuvine a mentiona faptul ca aceasta valoare este influentata si de obligatiile de
plata pe care societatea le-a inregistrat fata de creditorii sdi curenti in timpul periodei de observatie,
creditori care 1n ipoteza falimentului ar avea inscrise creantele lor Tn categoria reglementata de art. 161
pct. 4 din Legea nr. 85/2014.
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Recrganizare versus faliment

Total

Chiragrafari

l'.ll.':;r'T.il"i

Sabkaiiat

EAecrEanizare  EWFaliment

Valoarea acestor creante va influenta in mod corespunzator contravaloarea distribuirilor fata de creditorii
ale caror creante se incadreaza atat in categoria creantelor bugetare cat si a celor chirografare (aflate la
punctul 5, respectiv la punctul 8 al art. 161 din Lege). Cuantumul creantelor pe care Societatea le va datora
creditorilor sai ca urmare a desfasurarii activitatii in cadrul perioadei de observatie se estimeaza a fi in
jurul sumei de 277.463 lei.

Aspectele prezentate mai sus privind simularea falimentului, pe de o parte, si distribuirile din prezentul
Plan, pe de alta parte, pot fi sintetizate dupa cum urmeaza:

‘ Faliment Reorganizare
Salariati 100% 100%
Bugetari 100% 100%
Chirografari 93% 100%
Total 95% 100%

Astfel cum am mentionat si anterior, valoarea de lichidare in cazul falimentului este mult mai mica, tinand
cont de faptul ca vanzatorul este fortat sa vanda in scurt timp fara o politica de marketing adecvata, iar
cumpadratorul nu este obligat sa cumpere si totodata cunoaste dificultatile vanzatorului.

CL = Costul lichidarii cuprinde:

- Cheltuieli cu paza, protectia, gestionarea, pastrarea bunurilor;
- Salarizarea personalului de baza si administratie strict necesar;
- Cheltuieli cu licitatiile, comisioane, legalizare, publicitate, etc.;
- Cheltuieli cu conservarea bunurilor;

- Cheltuieli cu demontarea, dezmembrarea, transportul.
Din practica mondiald, CL reprezintd intre 15% si 25% din sumele Tncasate din lichidare.
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VIl.1.4. Modalitatea de achitare a creantelor curente

Conform art. 5 pct. 21 din Legea nr.85/2014, creditorul cu creante curente sau creditor curent este acel
creditor ce detine creante certe, lichide si exigibile, nascute n timpul procedurii de insolventa, si care are
dreptul de a i se achita cu prioritate creanta, conform documentelor din care rezulta.

De asemenea, art. 102 alin. 6 din Legea nr. 85/2014 prevede ca acele creante nascute dupa data
deschiderii procedurii, in perioada de observatie sau in procedura reorganizarii judiciare vor fi platite
conform documentelor din care rezulta, nefiind necesara inscrierea la masa credala.

Principala sursa pentru achitarea creantelor curente vor fi fondurile obtinute din continuarea activitatii

curente si recuperarea de creante. In ceea ce priveste creantele curente din perioada de observatie
acestea vor fi achitate, in principal, din excedentul din fondurile obtinute Tn activitatea curenta.

VII.2. Tratamentul corect si echitabil al creantelor

n conformitate cu prevederile art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, tratament corect si echitabil exista
atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

. . nici una dintre categoriile care resping planul si nici o creantd care respinge
Art. 139 alin. 2 lit. a) . . . " o ) .
planul nu primesc mai putin decét ar fi primit in cazul falimentului;

nici o categorie sau nici o creantd apartindnd unei categorii nu primeste mai
Art. 139 alin. 2 lit. b) g ta apart g primes

mult decdt valoarea totald a creantei sale;

in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nici o categorie de
. . creante cu rang inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum
Art. 139 alin. 2 lit. c) . . .. . .

rezultd din ierarhia prevazutd la art. 138 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, nu

primeste mai mult decét ar primi in cazul falimentului

planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei
categorii distincte, cu exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unor

Art. 139 alin. 2 lit. d)

cauze de preferintd, precum si in cazul in care detindtorul unei creante

consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Planul de reorganizare se apreciaza in
functie de urmatoarele elemente de referinta:

1. Tabelul definitiv de creante impotriva Debitoarei;

2. Programul de plati prevazut prin Planul de reorganizare;
3. Valoarea activelor societatii.
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Pentru calificarea tratamentului corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Plan, a fost
efectuata o estimare a sumelor distribuite Tn caz de faliment creditorilor prezentatda in cuprinsul
subcapitolului 4.3 din Plan.

Raportat la elementele prezentate mai sus, respectarea tratamentului corect si echitabil va putea fi
precizat cu acuratete vis-a-vis de fiecare dintre categoriile de creante si vis-a-vis de fiecare dintre
creantele luate individual doar dupa examinarea votului asupra planului, pentru ca indeplinirea anumitor
conditii depinde de rezultatul, respectiv aprobarea sau respingerea planului de catre fiecare dintre
creditori.

VII.3. Programul de plata al creantelor

Potrivit prevederilor art. 5 pct. 53 din legea insolventei programul de plata al graficul de achitare al
creantelor mentionat in planul de reorganizare care cuprinde cuantumul sumelor pe care debitorul se
obliga sa le plateasca creditorilor prin raportare la tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar
aferente planului de reorganizare si care cuprinde:

a) cuantumul sumelor pe care debitorul se obliga sa le plateasca creditorilor, dar nu mai mult decat
sumele datorate conform tabelului definitiv de creante; in cazul creditorilor beneficiari ai unei
cauze de preferinta sumele vor putea include si dobanzile;

b) termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume.

n atare conditii programul de plats al creantelor este detaliat n una din anexele care fac parte integrant
din prezentul plan respectiv Anexa nr. 5 Programul de plata a creantelor.

Planul de reorganizare prevede plata a integrala a creantelor inscrise la masa credala, cu exceptia
creantelor detinute de catre creditorii Haico International SRL (965.942,22 lei) si Ni Wenxiao (253.824,77
lei), care, cu acordul expres al creditorilor, vor fi indestulate inafara planului de reorganizare, fiind
reesalonate pentru o perioada de 5 ani dupa inchiderea procedurii de reoganizare judiciara, prin raportare
la dispozitiile art. 133 alin. (3) si alin. (5) lit. H din Legea nr. 85/2014.

Vil.4. Retributia persoanelor angajate — art. 140 alin. 6 din Legea nr. 85/2014

Plata remuneratiei administratorului judiciar are la baza hotdrarea Adunarii Generale a Creditorilor nr.
1883/09.08.2021 si urmeaza a se efectua conform prevederilor art. 102 alin. 6 din Legea nr. 85/2014, pe
baza facturilor fiscale emise de catre acesta, dupa urmatoarea structura:

- Onorariul fix lunar: 3.000 lei fara TVA;
- Onorariu de succes de 3% aplicat la sumele achitate creditorilor prin planul de reorganizare.

Sumele estimate a fi achitate administratorului judiciar au fost incluse n fluxurile de numerar.
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VIIL. EFECTELE CONFIRMARII PLANULUI. CONTROLUL APLICARII PLANULUI. CONCLUZII

VIII.1. Efectele confirmarii planului

Urmare a confirmarii planului de reorganizare de catre judecatorul-sindic, activitatea companiei este
reorganizatd in mod corespunzator, iar creantele si drepturile creditorilor, precum si ale celorlalte parti
interesate sunt modificate conform planului.

Societatea va fi obligata sa indeplineasca, fara intarziere, schimbarile de structura prevazute in plan.

n temeiul art. 102 alin. (6) din Legea privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolvents,
creantele nascute in perioada de reorganizare vor fi achitate in conformitate cu documentele din care

acestea rezulta.
n cazul trecerii la faliment, au incident3 prevederile art. 140 alin. (1) din Legea nr. 85/2014, potrivit ciruia

se va reveni la situatia stabilita prin tabelul definitiv al creantelor, scazandu-se sumele achitate in timpul
planului de reorganizare.

VIII.2. Controlul aplicarii planului

Pe parcursul reorganizarii, activitatea debitorului va fi condusa de administratorul special, PRIME TEO
CONSULTING PROJECT SRL, sub supravegherea administratorului judiciar VIA INSOLV SPRL.

Controlul aplicarii planului de reorganizare, vizeaza implementarea si respectarea acestuia de catre
debitoare sub supravegherea stricta a administratorului judiciar. Ulterior aprobarii planului de
reorganizare, administratorul judiciar are ca scop principal urmarirea realizarii acestuia si sesizarea
instantei si a creditorilor in cazul in care debitorul nu 1l respecta.

Asa cum mentionam anterior, executarea planului beneficiaza astfel de un triplu control: general al
creditorilor, al legalitatii, exercitat de catre judecatorul sindic si controlul de oportunitate, care revine
administratorului judiciar.

in primul rand, administratorul judiciar, potrivit atributiilor legale, supravegheaza financiar activitatea
societatii, avand obligatia legala de a interveni in situatia in care se constata abateri de la aplicarea planului
de reorganizare, astfel cum a fost votat de creditori.

Controlul financiar se va exercita prin urmarirea evolutiei cash-flow-ului real fatd de cel previzionat,
stabilindu-se masurile necesare pentru respectarea graficului initial. in vederea unui control eficient, se
va solicita debitoarei intocmirea de rapoarte trimestriale, ce vor cuprinde incasarile societatii, respectiv
platile efectuate, cu justificarea aferenta atunci cand acestea nu vor fi conforme cu graficul aferent
planului de reorganizare.
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Acestea vor fi analizate de catre administratorul judiciar, urmand a fi prezentate creditori, iar in masura
in care acestia nu vor intelege sa le aprobe, aspectul va fi prezentat judecatorului sindic.

Pe tot parcursul procedurii de reorganizare, societatea debitoare va beneficia din partea administratorului
judiciar de sprijinul teoretic pentru respectarea intocmai a legislatiei in vigoare.

n situatii exceptionale, care impun modificarea intempestivd a prevederilor planului se va convoca
adunarea generald a creditorilor, in care va fi supusd la vot propunerea de rezolvare a situatiei ivite. Tn
concluzie, se poate aprecia ca, Tn cadrul procedurii de reorganizare judiciara, controlul managementului
debitorului revine creditorilor, control exercitat prin adunarea creditorilor si comitetul creditorilor.

Cea mai importanta sanctiune pentru nerespectarea planului de reorganizare o constituie trecerea la
faliment in conditiile art. 145 si urmatoarele din Legea insolventei, propunere pe care o poate avansa
administratorul judiciar, comitetul creditorilor sau oricare dintre creditori, precum si administratorul
special.

Avand in vedere toate aspectele mai sus enuntate, aplicarea planului este controlata din trei directii
distincte, aceea a administratorului judiciar, a judecatorului-sindic si a creditorilor, ceea ce face imposibila
executarea in continuare a acestuia atunci cand ar deveni prejudiciabila pentru cei indreptatiti la
recuperarea creantelor.

VIII.3. Concluzii

Prezentul plan de reorganizareare are ca obiectiv principal satisfacerea in proportie cat mai ridicata a
creantelor societatii CHINA TOWN GRUP DE INVESTITI SRL. Prin aplicarea acestei proceduri sunt obtinute
avantaje nu doar de catre creditorii care isi vad creantele acoperite, ci bineinteles, si de catre debitoare,
care nu va fi exclusa din viata comerciald, ipoteza care ar fi devenit reala prin aplicarea solutiei alternative
a falimentului.

Succesul acestui plan depinde de aplicarea acestuia cu strictete, realizata prin lipsa abaterilor si prin
colaborarea permanenta dintre societate, administrator judiciar si creditori, urmand ca nimic din ceea ce
nu a fost prevazut si discutat sa nu fie pus in practica fara o prealabild analiza riguroasa realizata de organele
de control ale acestuia (administrator judiciar, creditori, judecator sindic).

Astfel, se poate concluziona ca:

= intemeiul 132 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventa, prezentul Plan de reorganizare este propus de catre administratorul special;

= conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a activitatii au fost indeplinite;
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Planul prevede acoperirea intr-un grad cat mai mare a creantelor inregistrate la masa credala,
prin continuarea activitatii companiei, incheierea unui protocol de colaborare cu Poli Chinese
Food SRL si recuperarea creantelor aflate n sold;

Sunt prevazute masuri Tn concordanta cu interesele creditorilor, precum si cu ordinea publica,
prevazand in mod detaliat si transparent in cuprinsul acestuia modalitatile de acoperire a
pasivului, precum si sursele de finantare luate in calcul;

Termenul de executare al Planului de reorganizare a activitatii societatii CTGI este de 36 luni de la
data confirmarii acestuia, cu posibilitatea prelungirii oricand pe parcursul procedurii de
reorganizare, fara a se depasi o durata totala maxima a derularii planului de 4 ani de la
confirmarea initiala;

Planul va putea fi modificat oricand pe parcursul procedurii de reorganizare, in conditiile
prevazute la art. 132 alin. (5) din Legea nr. 85/2014. Astfel, modificarea poate fi propusa de catre
oricare din cei care au vocatia de a propune un plan, indiferent daca au propus sau nu planul,
urmand a fi votata de catre adunarea creditorilor in aceleasi conditii ca si la votarea planului de
reorganizare si confirmata de catre judecatorul sindic.

Potrivit art. 138 alin. (3) din legea nr. 85/2014, categoriile de creante propuse pentru a vota
prezentul plan de reorganizare sunt:

0 Creantele salariale - lit. b)
0 Creantele bugetare — lit. c)
0 Creantele chirografare — lit. e)

Creantele ce urmeaza a se naste pe parcursul implementarii planului de reorganizare urmeaza a

fi achitate in conformitate cu actele juridice din care acestea se nasc, potrivit art. 102 alin. (6) din
Legea nr. 85/2014.
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IX. ANEXE

1- Tabelul Definitiv al Creditorilor, astfel cum a fost publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa
nr.4951/21.03.2022;

2- Hotararile AGA din data de 04.06.2021 si din data de 10.02.2022;

3- Contul de profit si pierdere previzionat pentru 36 de luni de la confirmarea planului (12
trimestre);

4- Fluxuri de numerar previzionate pentru 36 de luni de la confirmarea planului (12 trimestre);

5- Programul de plati pentru 36 de luni de la confirmarea planului

6- Acordul scris al creditorului Poli Chinese Food SRL - cesionar al creditorilor cedenti Haico
International SRL si Ni Wenxiao privind plata inhafara planului de reorganizare a creantei detinute
de acest creditor;

7- Acordul creditorului Naca Victoria privind tratamentul creantei sale in planul de reorganizare;

8- Protocolul comercial incheiat intre CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL si POLI CHINESE FOOD

SRL.

CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL
Prin Administrator Special
PRIME TEO CONSULTING PROJECT SRL
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Anexanr.1

Tabelul Definitiv al Creditorilor

astfel cum a fost publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 4951/21.03.2022



BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 4951/21.03.2022

Municipiul Bucuresti
Sectiunea I - Profesionisti
1. Societatea CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL, cod unic de inregistrare: 30704059
Tabel definitiv al creantelor

Numar: 576 data emiterii: 16.03.2022
1. Date privind dosarul: Numdr unic dosar nr. 1365/93/2021 Tribunal Ilfov, Sectia Civila
2.Arhiva/registratura instantei: Adresa: Buftea, str. Stirbei Voda, nr. 24, judet Ilfov, numar de telefon 021/3122343,
programul arhivei/registraturii instantei 9.00 — 13.00
3.1. Debitor: CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL, sediu social: com. Afumati, Sat Afumati, str. Fabricii, Nr.1,
Spatiul Comercial H8M11, Judet Ilfov, cod de identificare fiscald 30704059, numar de ordine in registrul comertului
J23/2726/2012
3.2. Administrator special: Prime Teo Consulting Project SRL, sediu social in Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 294, parter,
bl. Corp 35, ap. 1, sectorul 1, cod de identificare fiscala 41355094
4. Comitetul creditorilor: Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Bucuresti, Haico International SRL, Phoenix
Tour SRL
5.Administrator judiciar: VIA Insolv SPRL, cod de identificare fiscala 32240680, sediul social in Ploiesti, str.
Banatului, nr.1, bl.37B, sc. B, ap. 3, judet Prahova, RFO II - 0700, tel/fax 0244.519800, E-mail office@viainsolv.ro,
nume si prenume reprezentant administrator judiciar persoana juridicd Magdalena Alexandru

4

Nr Denumire creditor Sediu creditor Cr_ez_mtzt Suma < Rangv
crt solicitatd | acceptata creanta
Directia Generala Regionala
1 a Finantelor Publice Bucuresti, str. Sperantei, nr. 40, sector 2 | 907.235 907.235 bugetara
Bucuresti
Unitatea Administrativ-
Teritoriala Afumati (Directia| Afumati, sos. Bucuresti - Urziceni, nr. -
2 de Taxe si Imp(fzite ’ 151, jud. Tlifov 3.056,36 3.056,36 bugetard
Afumati)
3 Institutia Primgmlui Voluntari, Bdul Voluntari, nr. 74, jud. 1.235,00 122523 bugetard
Voluntari Ilfov
Directia Generala de . .
4 Impozite si Taxe Locale Bucuresti, bd. Drumul Taberei, nr. 18, 1.126,80 1.126,80 bugetara
X sector 6
sector 6
Directia Generala de
5 Impozite si Taxe Locale | Bucuresti, Bd. Garii Obor nr. 10, sector 2 1.374 1.374 bugetara
sector 2
Total creante bugetare 914.027,16 {914.017,39
izvorata din
6 Salariati conform art.5 pct. 18 - evidenta debitoarei raporturi de
munca
6.1 Dumitrescu Rasvan 3.830 3.830
6.2 Tita Andreea 2.564 2.564
6.3 Burlacu Maria 5.184 5.184
6.4 Naca Victoria 2.820 2.820
Total creante salariale 14.398 14.398
7 | Apostol Bogdan Christian 12.500 12.500 chirografara
8 | Alpha Star Consulting SRL Bl‘)‘l‘f“Frfzgj gj‘ﬁ Il";‘ gﬁgﬁgcﬁzg&) 34111750478 | 17.594,78 | chirografara
Sediu ales: Cab. Av. Simona Violeta
9 Ceetrus Romania SRL popa, Bucuresti, str. Iuliu Teodori, nr. 1, | 140.878,95 | 140.878,95 | chirografara
et. 2, sector 5
10 CI-CO SA Bucuresti, Aleeasecc‘ig;pz‘ﬂ Mosilor, nr- 3, |10 132,04 | 2.339,54 | chirografara
Sediu ales: Cab. av. Ciuchi Elena -
11 | Clima Cool Consulting SRL | Corina, Bucuresti, Bld. Unirii, nr. 7, bl. 4.600 4.600 chirografara
1C, sc. 2, et. 5, ap. 35, sector 4
12 Compania Romprest Service | Bucuresti, Bdul. Poligrafiei nr. 1C, et. 3, 1.463,79 1.263.79 | chirografara
SRL sector 1
13 C.N.C.F. CFR” SA- 4 Bucuresti, str. Piata Garii de Nord, nr. 1, 18.218,90 | 18.218,90 | chirografard
Regionala CF Bucuresti sector 1
14 Daas Impex SRL Sediu ales: Cab. av. Laza Iulian, Ploiesti, | 6.941,29 6.741,29 | chirografara
Destinat exclusiv beneficiarilor publicatiei Buletinul Procedurilor de Insolventa pe baza de abonament sau furnizare punctuala in conformitate cu prevederile
HG nr. 460/2005, modificata si completata prin HG nr. 1881/2006 si prevederile HG nr. 124/2007




BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 4951/21.03.2022

Nr Denumire creditor Sediu creditor Cr_ea_mgzt Suma < Rangv
crt solicitata | acceptata creanta
str. Eroilor, nr. 14, bl. 14F, et. 3, ap. 10,
jud. Prahova
15 Sediu ales: SCP Epure, Lizac si
Engie Romania SA Asociatii” Bucuresti, str. Povernei, nr. 15-| 4.880,53 4.880,53 | chirografara
17, et. 2, ap. 4, sector 1
Sediu ales: SCA Hasotti Mineran Serb si
16 Faberrom SA Asociatii, Bucuresti, str. Tepes Voda, nr. | 232.225,41 | 91.423,33 | chirografara
100, parter, sector 2
17 | Greenway Company SRL Bucuregti, str. Malull Mic, nr. 50E, sector 4.140 4.140 chirografara
18 | Haico International SRL |  Ducuresti. str. Frunte Lata, nr. 7,bl. | 665 545 55 1965 94222 | chirografara
P14A, ap. 31, sector 5
Impuls Leasine Romania Sediu ales: Cab. av. Madalina Ionescu,
19 pu £ Bucuresti, str. Viitorului, nr. 110, et. 4, | 84.377,76 | 84.377,76 | chirografara
IFN SA ’
ap. 12, sector 2
20 Jiaxuan SRL Bucuresti, str. .Aurel Vlaicu, nr. 80-82, 75.019,71 | 75.019,71 | chirografara
Corp B, etaj 1, camera 1, sector 2
21 Libro Events SRL com. Glina, str. Libertatii, nr. 69, et. 1, | g41 50 | 184120 | chirografara
camera 14, jud. Ilfov
22 | Linde Gaz Romania SRL | 11misoara, str. Avram Imbroane, nr.9, | 3 504 o0 | 3984 g | Chirografard
jud. Timis indispensabila
23 Mali Flower SRL Sediu ales: Bucuresti, str. Negoiu, nr. 8, | 350 455 11358 402,01 | chirografara
bl. D14, sc. 1, ap. 2, sector 3
24 Orange Romania SA | Bucuresti, Bd ini?grclamg‘“ 47331392047 | 322047 | chirografara
. Bucuresti str. Moroieni nr. 88, birou nr. . <
25 Phoenix Tour SRL 106/107 Cladirea City Town, sector 2 59.758 59.758 | chirografara
Sediu ales: SCP Cojocaru & Asociatii,
26 | PK Development One SRL | Bucuresti, str. Londra, nr. 37, et. 1, ap. 3, | 137.336,62 | 102.782,02 | chirografara
sector 1
Sediu ales: SCP Cojocaru & Asociatii,
27 PK Grizzly SRL Bucuresti, str. Londra, nr. 37, et. 1, ap. 3, |7.744.629,14| 228.207,38 | chirografara
sector 1
Sediu ales. Cab. av. Zoica Spiridon,
28 RCN Frig Instal SRL Bucuresti, str. Vasile Bacila, nr. 28-30, bl.| 14.546,20 | 12.746,20 | chirografara
1, sc. 1A, et. 3, ap. 77, sector2
29 Romprest Sggficu Integrate Bucuresti, str. Pechea, nr. 32-36, sector 1 209,83 209,83 chirografara
. . Sediu ales: Cab. av. Dumitru Georgeta, . -
30 | Simpo Trans Service SRL Cornetu, str. Taberei, nr. 62, jud. Tifov 14.619,94 | 12.419,94 | chirografara
Sediu ales: Musat si Asociatii SPARL,
31 Sindomet Servcom SRL | Bucuresti, Bdul Aviatorilor, nr. 43, sector| 14.112,45 | 13.912,45 | chirografara
1
32 Urban SA Bucuresti, str. Muntilor, nr. 2, sector 6 1.828,02 1.828,02 | chirografara
33 Ni Wenxiao 254.323,14 | 253.824,77 | Chirografard
subordonatd
Total creante chirografare 10'182’027’3 2’482&357’1
11.115.452,5(3.410.772,5
Total 4 6

Semnatura: VIA Insolv SPRL - practician in insolventda Voicu Elena

2. Societatea COMPANIA DE PRESTARI SERVICII BUCPREST-OVIMAR SRL, cod unic de inregistrare:
24784746

TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA A VII-A CIVILA
Dosar nr. 27349/3/2021
DEBITOR COMPANIA DE PRESTARI SERVICII BUCPREST — OVIMAR SRL

HG nr. 460/2005, modificata si completata prin HG nr. 1881/2006 si prevederile HG nr. 124/2007

5

Destinat exclusiv beneficiarilor publicatiei Buletinul Procedurilor de Insolventa pe baza de abonament sau furnizare punctuala in conformitate cu prevederile




Anexanr. 2

Hotararile AGA din data de 04.06.2021 si din data de 10.02.2022



Str. Banatulul, nr. 1, bl. 378, ap. 3

Ploiesti, Prahova — 100388, Romania
Tel. / Fax: +40 244 519800

RFO Il - 0700, cod fiscal 32240680

Cont nr. RO5ZBTRLRONCRT02232458101
Banca Transilvania Ploiesti

HOTARARE AGA
Nr. 1425 / 04.06.2021

Subscrisa VIA INSOLV SPRL, Tn calitate de administrator judiciar al CHINA TOWN
GRUP DE INVESTITII SRL, sediul social: Com. Afumati, Sat Afumati, Str. Fabricii, Nr.1,
Spatiul Comercial HBM11 Judet lifov, cod de identificare fiscald 30704059, Tnregistratd |a
ORC sub nr. J23/2726/2012, numita prin incheierea din data de 27.05.2021 pronuntatd de
Tribunalul ILFOV, Secfia Civilé, in dosarul nr, 1365/83/2021, am convocat prin adresa nr.
1407/02.06.2021, publicatd In Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 9740/02.06.2021,
Adunarea Generala a Asociatilor CHINA TOWN GRUP DE INVESTITH SRL la sediul
deditoarei din Afumati, avénd ca ordine de zi;

1. Desemnarea administratorulul special al debitoarei CHINA TOWN GRUP DE
INVESTITII SRL, conform art. 52 din Legea nr. 85/2014.

<. Aprobarea depunerii unui plan de reorganizare de catre administratorul special al
debitoarei CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL, conform art. 132 alin 1 Iit a din Legea
nr. 85/2014.

Secretanatul sedintel este asigurat de administratorul judiciar VIA INSOLY SPRL.

La sedintd paricipa:

- Ni Wenxiao (care define 93,87 % din capitalul social), cetdtean chinez, niscut la
data de 23.01.1971 in Provincia Zhejiang, China, cu resedinta in Voluntari, Sos. Erou lancu
Micolae, nr. 85Y, bl. 13, jud. lifov, posesor al permisului de sedere nr. RO0526502, eliberata
de IGI Ifov |a data de 27.02.2019 - prezent



- Li Xin (care detine 6,13 % din capitalul social), cetiifean chinez, ndscut la data de
18.05.1888 Tn Provincia Heilongjiang, China, posesor al pasaportulul seria EEQD309628 emis
de autontdtile chineze la data de 14.08.2018 - lipsé.

Intrucat asociatii sunt cetateni chinezi si nu sunt cunoscatori ai limbil romane, la
propunerea acestora, traducerea sedintei le este asigurata de Chen Qing, legitimata cu
parmis de sedere RO0613743.

Avand in vedere cd sunt indeplinite conditile de cvorum, Adunarea Generald a
Asociatilor desemneaza administrator special al CHINA TOWN GRUP DE INVESTITH
SRL pe d-l Teodorescu Sever, domiciliat in Bucuresti, Calea Victoriei, nr. 31, sc. A, et.
2, ap. 17, sector 1, posesor C.l. seria RX nr. 850992, eliberata de SPCEP Sector 1 la
data de 04.02.2016, CNP 1680321463032, conform art. 52 din Legea nr. 85/2014.

Adunarea Generald a Asociatilor aproba depunerea unul plan de reorganizare
de citre administratorul special al debitoarel CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL,
conform art. 132 alin, 1 Iit. a din Legea nr. 85/2014,

Administratorul judiciar declard sedinta inchisd, urmind ca o copie a Hotararii AGA s3
fie depusd la ONRC si Tribunalul |ifov.

Administrator judiciar: VIA INSOLV SPRL - Magdalena Alexandru

Asociat prezent: Ni Wenxiao L =
A

Traducator: Chen Qing / s
I\,




HOTARAREA ADUNARIN GENERALE
AL SOCIETATIE CHINA TOWN GRUT DE INVESTITI SR
din data de teoz.z02a

Subsemnatii NI WENXIAD domiciliat in China, PROVINCIA ZHEJIANG &
resedinta in Romania Oras Voluntari, Sos. Evou lancy Nicolae, nr. 85Y, bloe 13, Judet Tifov,
CMP s7oiz3g70024 si L1 XIN domieiliat in demiciliat in China, Oras Beijing, Carticrul
Chaocang. Cartierul residential Fulinyuan, bloc nraz, ap. 201, in calitate de asociati al
societatii CHINA TOWMN GRUP DE INVESTITII SRL (societate in inscolyenta), perseana
juridical romana, inregistrata in Registrul Comertului, CUT 30704059, cu sediul Bucuresti,
Str. Gen. loan Culcer, nr.6, sector &, am luat urmatoarele hotarari:

L. Se revoca Administrator Special ICHIM VIOREL si se numeste PRIME TEQ
CONSULTING PROJECT S.R.L. persoana juridica romana identificata cu J40/8803/2019,
CUI 41355094 cu sediul in Bucuresti Sectorul 1, Aleea TEISANIL, Nr. 204, PARTER, Bloc
CORP 35, Ap. o1 prin reprezentant TEODORESCU SEVER cetatean roman nascut la data
de 31031968 in Bucuresti, domiciliat in Bucuresti Sectorul 1, Calea VICTORIE]L Mr. 3y,
Seara A, Etaj 2, Ap. 17, identificat cu CI seria RX nr. B5ogg2 emis de SPCEP 51, la data de
o4.02.2016, CNP 1680321463032 pe durata cat societatea CHINA TOWM GRUP DE
INWVESTITI SRL se afla sub incidenta Legii nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a
insalventei si de insolventa.

»  Dreprurile, obligatile si raspunderile Administratorului Special sunt cele
prevazute de Legea nr.8s/zon4 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insalventa.

2. Se adopta un act constitutiv nou, avand articolele reformulate si renumerotate,
actualizat cu mentiunea din prezenta hotarare si cu prevederile Legii 31 Republicata si cu
modifcarile ultericars.

Redactata in trei exemplare, a2l 10.02.20213.

ASOCIATI
NI WENXIAO 4//715&—-/
LIXIN 4
2

AVTEZAT,
Administrator judiciar
VIA INSOLY SPRL
Reprezentata prin VOJCU ELENA




Anexanr. 3

Contul de profit si pierdere previzionat pentru 36 de luni de la confirmarea planului

(12 trimestre)



ANEXA NR. 3

Cont de profit si pierdere T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11 T12
previzionat (Lei)

Cifra de afaceri 75.630 75.630 75.630 75.630 126.050 126.050 126.050 126.050 258.403 258.403 258.403 258.403
Total Venituri operationale 75.630 75.630 75.630 75.630 126.050 126.050 126.050 126.050 258.403 258.403 258.403 258.403
Consumabile 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
Servicii bancare 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150
Prestari servicii 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500
Cheltuieli de procedura

(onorariu fix si variabil

administrator judiciar) 9.347 9.000 10.200 11.550 13.500 13.500 13.500 13.500 19.500 19.500 19.500 21.133
Salarii nete 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821
UNPIR taxa 2% 1.636 818 818 818 1.636 1.636 1.636 1.636 1.636 1.636 1.636 818
Total Cheltuieli operationale 26.954 25.789 26.989 28.339 31.107 31.107 31.107 31.107 37.107 37.107 37.107 37.922
Profit operational (abs) 48.676 49.841 48.641 47.291 94.943 94.943 94.943 94.943 221.296 221.296 221.296 220.482
Profit operational (%) 64% 66% 64% 63% 75% 75% 75% 75% 86% 86% 86% 85%
Amortizari 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666 73.666
Profit brut - 24.990 - 23.825 25.025 - 26.375 21.277 21.277 21.277 21.277 147.630 147.630 147.630 146.816
Impozit - - - - - - - - - - - -
Profit net - 24.990 - 23.825 25.025 - 26.375 21.277 21.277 21.277 21.277 147.630 147.630 147.630 146.816
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ANEXA NR. 3

Cont de profit si pierdere

L g An 1 An 2 An 3 Total
previzionat (Lei)
Cifra de afaceri 302.521 504.202 1.033.613 1.840.336
Total Venituri operationale 302.521 504.202 1.033.613 1.840.336
Consumabile 2.000 2.000 2.000 6.000
Servicii bancare 600 600 600 1.800
Prestari servicii 30.000 30.000 30.000 90.000
Cheltuieli de procedura
(onorariu fix si variabil
administrator judiciar) 40.097 54.000 79.633 173.730
Salarii nete 31.284 31.284 31.284 93.852
UNPIR taxa 2% 4.090 6.544 5.726 16.359
Total Cheltuieli operationale 108.071 124.428 149.243 381.741
Profit operational (abs) 194.450 379.774 884.371 1.458.595
Profit operational (%) 64% 75% 86% 79%
Amortizari 294.664 294.664 294.664 883.992
Profit brut -100.214 85.110 589.707 574.603
Impozit - - - -
Profit net -100.214 85.110 589.707 574.603
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Anexanr. 4

Fluxuri de numerar previzionate pentru 36 de luni de la confirmarea planului

(12 trimestre)



ANEXA NR. 4
Fluxuri de numerar previzionate

Previziuni Incasdri si pléti (LEI) Trim 1 Trim 2 Trim 3 Trim 4 Trim5 Trim 6 Trim7 Trim 8
Tncaséri din chirii (inclusiv TVA) 90.000 90.000 90.000 90.000 150.000 150.000 150.000 150.000
Recuperdri de creante 81.796 40.898 40.898 40.898 81.796 81.796 81.796 81.796
Total incasari (inclusiv TVA) 171.796 130.898 130.898 130.898 231.796 231.796 231.796 231.796
PIati materiale consumabile (produse curatenie,

papetarie) 500 500 500 500 500 500 500 500
Plati salarii si contributii pt activitatea curenta 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821 7.821
Servicii bancare 150 150 150 150 150 150 150 150
Plati aferente cheltuielilor de procedurd - inclusiv TVA 11.123 10.710 12.138 13.745 16.065 16.065 16.065 16.065
Plati servicii (contabilitate, altele) -inclusiv TVA 8.925 8.925 8.925 8.925 8.925 8.925 8.925 8.925
Plata taxa UNPIR 2% din recuperari creante 1.636 818 818 818 1.636 1.636 1.636 1.636
TVA de platd - 11.169 11.235 11.007 10.750 19.960 19.960 19.960
Impozit pe profit (pierdere fiscald istoricd) - - - - - - - -
Total plti inainte de distribuiri 30.155 40.093 41.587 42.965 45.847 55.057 55.057 55.057
Pldti datorii curente acumulate 277.463 - - - - - - -
Plati datorii din observatie _ Furnizori 189.614 - - - - - - -
PIati datorii din observatie _ Buget 87.849 - - - - - - -
Distribuiri masd credald 11.578 - 40.000 85.000 150.000 150.000 150.000 150.000
Distribuiri catre creditori bugetari - - 16.797 35.694 62.989 62.989 62.989 62.989
Distribuiri catre salariati 11.578 - - - - - - -
Distribuiri catre creditori chirografari - - 23.203 49.306 87.011 87.011 87.011 87.011
Total plati 319.196 40.093 81.587 127.965 195.847 205.057 205.057 205.057
Sold initial 168.361 20.961 111.766 161.077 164.010 199.959 226.699 253.439
Rulaje incasari 171.796 130.898 130.898 130.898 231.796 231.796 231.796 231.796
Rulaje plati 319.196 40.093 81.587 127.965 195.847 205.057 205.057 205.057
Sold final 20.961 111.766 161.077 164.010 199.959 226.699 253.439 280.179




ANEXA NR. 4
Fluxuri de numerar previzionate

s PP . . . . An1 An 2 An3
Previziuni Incasdri si pléti (LEI) Trim 9 Trim 10 Trim 11 Trim 12 . . . Total
Reorganizare Reorganizare Reorganizare

ncasari din chirii (inclusiv TVA) 307.500 307.500 307.500 307.500 360.000 600.000 1.230.000 2.190.000
Recuperari de creante 81.796 81.796 81.796 40.898 204.491 327.185 286.287 817.962
Total incasari (inclusiv TVA) 389.296 389.296 389.296 348.398 564.491 927.185 1.516.287 3.007.962
Plati materiale consumabile (produse curdtenie,

papetdrie) 500 500 500 500 2.000 2.000 2.000 6.000
Plati salarii si contributii pt activitatea curenta 7.821 7.821 7.821 7.821 31.284 31.284 31.284 93.852
Servicii bancare 150 150 150 150 600 600 600 1.800
Plati aferente cheltuielilor de procedura - inclusiv TVA 23.205 23.205 23.205 25.148 47.716 64.260 94.763 206.739
Plati servicii (contabilitate, altele) -inclusiv TVA 8.925 8.925 8.925 8.925 35.700 35.700 35.700 107.100
Platd taxa UNPIR 2% din recuperdri creante 1.636 1.636 1.636 818 4.090 6.544 5.726 16.359
TVA de platd 19.960 43.967 43.967 43.967 33.410 70.629 151.859 255.899
Impozit pe profit (pierdere fiscald istoricd) - - - - - - - -
Total plati inainte de distribuiri 62.197 86.204 86.204 87.329 154.800 211.017 321.932 687.749
Pldti datorii curente acumulate - - - - 277.463 - - 277.463
Plati datorii din observatie _ Furnizori - - - - 189.614 - - 189.614
Plati datorii din observatie _ Buget - - - - 87.849 - - 87.849
Distribuiri masd credald 350.000 350.000 350.000 404.428 136.578 600.000 1.454.428 2.191.006
Distribuiri catre creditori bugetari 146.975 146.975 146.975 168.646 52.491 251.957 609.570 914.018
Distribuiri cdtre salariati - - - 2.820 11.578 - 2.820 14.398
Distribuiri catre creditori chirografari 203.025 203.025 203.025 232.962 72.509 348.043 842.038 1.262.590
Total plati 412.197 436.204 436.204 491.757 568.841 811.017 1.776.360 3.156.218
Sold initial 280.179 257.278 210.371 163.464 168.361 164.010 280.179 168.361
Rulaje incasari 389.296 389.296 389.296 348.398 564.491 927.185 1.516.287 3.007.962
Rulaje plati 412.197 436.204 436.204 491.757 568.841 811.017 1.776.360 3.156.218
Sold final 257.278 210.371 163.464 20.105 164.010 280.179 20.105 20.105




Anexanr.5

Programul de plati pentru 36 de luni de la confirmarea planului



ANEXA NR 5
Program de plati a creantelor

<’:\‘rrt Denumire creditor Suma acct(ag:;tl{; Trim 1 Trim 2 Trim 3 Trim 4
1 gijrsl(;:ieastciseneralii Regionala a Finantelor Publice 907.235,00 0 0 16.672 35.429
2 $2j(tst:ia",:g(r;wziirt1‘iestrativ—Teritoriala Afumati (Directia de 3.056.36 o 0 5 119
3 Institutia Primarului Voluntari 1.225,23 0 0 23 48
4 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 6 1.126.80 0 0 21 44
5 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 2 1.374,00 0 0 o5 54
Total creante bugetare 914.017,39 0 0 16.797 35.694
6,1 |Dumitrescu Rasvan 3.830,00 3.830
6,2 |Tita Andreea 2.564,00 2.564
6,3 |Burlacu Maria 5.184,00 5.184
6,4 |Naca Victoria 2.820,00
Total creante salariale 14.398,00 11.578 0 0 0
7 |Apostol Bogdan Christian 12.500,00 0 0 230 488
g |Alpha Star Consulting SRL 17.594,78 0 0 323 687
9 [Ceetrus Romania SRL 140.878,95 0 0 2.589 5.502
10 |CI-COSA 2.339,54 0 0 43 91
11 |Clima Cool Consulting SRL 4.600,00 0 0 85 180
12 |Compania Romprest Service SRL 1.263,79 0 0 23 49
13 |C.N.C.F. "CFR" SA- Regionala CF 18.218,90 0 0 335 711
14 |Daas Impex SRL 6.741,29 0 0 124 263
15 |Engie Romania SA 4.880,53 0 0 90 191
16 |Faberrom SA 91.423,33 0 0 1.680 3.570
17 |Greenway Company SRL 4.140,00 0 0 76 162
18 E;i)%oslr;ztﬁ;national SRL (cesionat catre Poli Chinese 965.942.22 0 0 0 0
19 |Impuls Leasing Romania IFN SA 84.377,76 0 0 1.551 3.295
20 [Jiaxuan SRL 75.019,71 0 0 1.379 2.930
21 |Libro Events SRL 1.841,20 0 0 34 72
22 |Linde Gaz Romania SRL 3.284,08 0 0 60 128
23 |Mali Flower SRL 358.402,01 0 0 6.586 13.996
24 |Orange Romania SA 3.220,47 0 0 59 126
25 |Phoenix Tour SRL 59.758,00 0 0 1.098 2.334
26 |PK Development One SRL 102.782,02 0 0 1.889 4.014
27 |PK Grizzly SRL 228.207,38 0 0 4.194 8.912
28 |RCN Frig Instal SRL 12.746,20 0 0 234 498
29 |Romprest Servicii Integrate SRL 209,83 0 0 4 8
30 [Simpo Trans Service SRL 12.419,94 0 0 228 485
31 |Sindomet Servcom SRL 13.912,45 0 0 256 543
32 |Urban SA 1.828,02 0 0 34 71
33 [NI' Wenxiao (cesionat cétre Poli Chinese Food SRL) 253.824,77 0 0 0 0
Total creante chirografare 2.482.357,17 0 0 23.203 49.306
Total 3.410.772,56 11.578 0 40.000 85.000
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ANEXA NR 5
Program de plati a creantelor

(':\‘rl; Denumire creditor Trim 5 Trim 6 Trim 7 Trim 8
1 gijr::;:ieastciseneralii Regionala a Finantelor Publice 62.522 62522 62.522 62.522
2 ?2;(tst:ia"ﬁg$irt1:tratlv Teritoriala Afumati (Directia de 211 211 211 211
3 Institutia Primarului Voluntari 84 84 84 84
4 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 6 78 78 78 78
5 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 2 95 95 95 95
Total creante bugetare 62.989 62.989 62.989 62.989
6,1 |Dumitrescu Rasvan
6,2 |Tita Andreea
6,3 |Burlacu Maria
6,4 |Naca Victoria
Total creante salariale 0 0 0 0
7 |Apostol Bogdan Christian 861 861 861 861
g |Alpha Star Consulting SRL 1.213 1.213 1.213 1.213
g |Ceetrus Romania SRL 9.709 9.709 9.709 9.709
10 |CI-CO SA 161 161 161 161
11 [Clima Cool Consulting SRL 317 317 317 317
12 |Compania Romprest Service SRL 87 87 87 87
13 [CN.C.F."CFR" SA- Regionala CF 1.256 1.256 1.256 1.256
14 |Daas Impex SRL 465 465 465 465
15 |Engie Romania SA 336 336 336 336
16 |Faberrom SA 6.300 6.300 6.300 6.300
17 |Greenway Company SRL 285 285 285 285
18 E;i)%oslr;ztﬁ;national SRL (cesionat catre Poli Chinese 0 0 0 0
19 |Impuls Leasing Romania IFN SA 5.815 5.815 5.815 5.815
20 |Jiaxuan SRL 5.170 5.170 5.170 5.170
21 |Libro Events SRL 127 127 127 127
22 |Linde Gaz Romania SRL 226 226 226 226
23 [Mali Flower SRL 24.699 24.699 24.699 24.699
24 |Orange Romania SA 222 222 222 222
25 |Phoenix Tour SRL 4.118 4.118 4.118 4.118
26 |PK Development One SRL 7.083 7.083 7.083 7.083
27 |PK Grizzly SRL 15.727 15.727 15.727 15.727
28 |RCN Frig Instal SRL 878 878 878 878
29 |Romprest Servicii Integrate SRL 14 14 14 14
30 [Simpo Trans Service SRL 856 856 856 856
31 |Sindomet Servcom SRL 959 959 959 959
32 |Urban SA 126 126 126 126
33 [NI' Wenxiao (cesionat cétre Poli Chinese Food SRL) 0 0 0 0
Total creante chirografare 87.011 87.011 87.011 87.011
Total 150.000 150.000 150.000 150.000
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ANEXA NR 5
Program de plati a creantelor

(':\‘rl; Denumire creditor Trim 9 Trim 10 Trim 11 Trim 12
1 gijrsl(;:ieastciseneralii Regionala a Finantelor Publice 145.884 145.884 145 884 167.395
2 $gl(tst:ia"ﬁg$irt1:tratlv Teritoriala Afumati (Directia de 201 291 491 564
3 Institutia Primarului Voluntari 197 197 197 226
4 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 6 181 181 181 208
5 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 2 291 221 291 254
Total creante bugetare 146.975 146.975 146.975 168.646
6,1 |Dumitrescu Rasvan
6,2 |Tita Andreea
6,3 |Burlacu Maria
6,4 |Naca Victoria 2.820
Total creante salariale 0 0 0 2.820
7 |Apostol Bogdan Christian 2.010 2.010 2.010 2.306
8 |Alpha Star Consulting SRL 2.829 2.829 2.829 3.246
9 |Ceetrus Romania SRL 22.653 22.653 22.653 25.994
10 |CI-CO SA 376 376 376 432
11 |Clima Cool Consulting SRL 740 740 740 849
12 |Compania Romprest Service SRL 203 203 203 233
13 |C.N.C.F. "CFR" SA- Regionala CF 2.930 2.930 2.930 3.362
14 |Daas Impex SRL 1.084 1.084 1.084 1.244
15 |Engie Romania SA 785 785 785 901
16 |Faberrom SA 14.701 14.701 14.701 16.869
17 |Greenway Company SRL 666 666 666 764
18 E;i)%oslr;ztﬁ;national SRL (cesionat catre Poli Chinese 0 0 0 0
19 |Impuls Leasing Romania IFN SA 13.568 13.568 13.568 15.569
20 [Jiaxuan SRL 12.063 12.063 12.063 13.842
21 |Libro Events SRL 296 296 296 340
22 |Linde Gaz Romania SRL 528 528 528 606
23 |Mali Flower SRL 57.631 57.631 57.631 66.129
24 |Orange Romania SA 518 518 518 594
25 |Phoenix Tour SRL 9.609 9.609 9.609 11.026
26 |PK Development One SRL 16.527 16.527 16.527 18.964
27 |PK Grizzly SRL 36.696 36.696 36.696 42.107
28 [RCN Frig Instal SRL 2.050 2.050 2.050 2.352
29 |Romprest Servicii Integrate SRL 34 34 34 39
30 [Simpo Trans Service SRL 1.997 1.997 1.997 2.292
31 [Sindomet Servcom SRL 2.237 2.237 2.237 2.567
32 |Urban SA 294 294 294 337
33 [NI' Wenxiao (cesionat cétre Poli Chinese Food SRL) 0 0 0 0
Total creante chirografare 203.025 203.025 203.025 232.962
Total 350.000 350.000 350.000 404.428
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ANEXA NR 5
Program de plati a creantelor

(l:\lrrt Denumire creditor An 1 Reorg.| An 2 Reorg.| An 3 Reorg. pllnaztfll:il Total
1 g:sg:ieast(i;eneralii Regionala a Finantelor Publice 52101 250.087 605.047 0 907.235
2 _LrJ;i(t:tzalnégglzii?(iestrativ—Teritoriala Afumati (Directia de 176 843 2038 0 3.056
3 Institutia Primarului Voluntari 70 338 817 0 1.225
4 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 6 65 311 751 0 1.127
5 Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 2 79 379 916 0 1.374
Total creante bugetare 52.491 251.957 609.570 0 914.018
0 0 0
6,1 Dumitrescu Rasvan 3.830 0 0 0 3.830
6,2 Tita Andreea 2.564 0 0 0 2.564
6,3 Burlacu Maria 5.184 0 0 0 5.184
6.4 Naca Victoria 0 0 2.820 0 2.820
Total creante salariale 11.578 0 2.820 0 14.398
7 |Apostol Bogdan Christian 718 3.446 8.336 0 12.500
g |Alpha Star Consulting SRL 1.010 4.850 11.734 0 17.595
9 [Ceetrus Romania SRL 8.091 38.834 93.954 0 140.879
10 |CI-CO SA 134 645 1.560 0 2.340
11 |Clima Cool Consulting SRL 264 1.268 3.068 0 4.600
12 |Compania Romprest Service SRL 73 348 843 0 1.264
13 [C.N.C.F."CFR" SA- Regionala CF 1.046 5.022 12.150 0 18.219
14 |Daas Impex SRL 387 1.858 4.496 0 6.741
15 |Engie Romania SA 280 1.345 3.255 0 4.881
16 |Faberrom SA 5.250 25.202 60.971 0 91.423
17 |Greenway Company SRL 238 1.141 2.761 0 4.140
18 Egci)c;osl’r;ﬁ;national SRL (cesionat catre Poli Chinese 0 R 0 965.942 965,942
19 |Impuls Leasing Romania IFN SA 4.846 23.259 56.273 0 84.378
20 [Jiaxuan SRL 4.308 20.680 50.032 0 75.020
21 |Libro Events SRL 106 508 1.228 0 1.841
22 |Linde Gaz Romania SRL 189 905 2.190 0 3.284
23 |Mali Flower SRL 20.583 98.796 239.023 0 358.402
24 |Orange Romania SA 185 888 2.148 0 3.220
25 |Phoenix Tour SRL 3.432 16.473 39.853 0 59.758
26 |PK Development One SRL 5.903 28.333 68.547 0 102.782
27 |PK Grizzly SRL 13.106 62.907 152.194 0 228.207
28 |RCN Frig Instal SRL 732 3.514 8.501 0 12.746
29 |Romprest Servicii Integrate SRL 12 58 140 0 210
30 [Simpo Trans Service SRL 713 3.424 8.283 0 12.420
31 |Sindomet Servcom SRL 799 3.835 9.278 0 13.912
32 [Urban SA 105 504 1.219 0 1.828
33 [NI Wenxiao (cesionat céatre Poli Chinese Food SRL) 0 0 0 253.825 253.825
Total creante chirografare 72.509 348.043 842.038| 1.219.767 2.482.357
Total 136.578 600.000 1.454.428 1.219.767 3.410.773
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Anexa nr. 6

Acordul scris al creditorului POLI CHINESE FOOD SRL - cesionar al creditorilor
cedenti HAICO INTERNATIONAL si NI WENXIAO privind plata inafara planului de
reorganizare a creantei detinuta de acest creditor



Ciitre,
VA INSDOLY SPRL

In calitate de administrator judiclar al CHINA TOWN GRUP DE INVESTITH SRL

Spre gtiinid,
PRIME TEQ CONSULTING PROJECT SRL

fn calitate de administrator special al CHINA TOWN GRUP DE INVESTITH SRL

Stimati demni,

Subscrisa, POLI CHIMESE FOOD 5.R.L., persoand Juridich romdng, ou sediul social in Romania, sat
Afumati, comuna Afumati, str. Fabricii [fosta sos. Bucuresti-Urziceni) nr. 1, spatiul comerclal H7M11,
etal, jud, ifov, Inregistrata la Registrul Comertului sub Mr. J23/2565/2071, avand Cod Unic de
Inregistrare RO44158712, avand contul Mr. AOOSARELODOIOOIISEEA0100, deschis Libra Bank,
reprezentata de administrator, Stefanesou Sarinel Vasile, v& solicht respectuss cala intocmirea Planulul
de recrganizare al debitoarei 53 aveti in vedere urmatoarele:

1. Subscrisa defin calitatea de creditor chirografar al societatii CHINA TOWMN GRUE DE INVESTITI
S5AL, ca wrmare a cedlondril creantelor detinute de cedentii Maico International SAL
(965.942,22 lei) 5i Ni Wenxiao [253.824,77 lel).

2. Creanta totald pe care o detin it prezent fath de societate este in sumd totald de 1219767 lei.

3. Intemeiul art, 139 alin, (2] lit. d) din Legea nr. 85/2014, raportat la art. 133 afin. (3} si alin. {5)
it H din acelagi act normatly consimt expres la achitarea creantel pe care o detin, inafara
planubui de reorganizare al societdtii CHIMNA TOWN GRUP DE INVESTITI SRL, creania find
esalonatd pentru o perioadsd de 5 ani dupd inchiderea procedurii de reorganizare judiclari.

18.04. 2022

Cun shimd,
POL CHIMESE FOOD 5.R.L.
Prim administrator

Lrefanescu Sorinel Vaslia




Anexa nr. 7

Acordul scris al creditorului NACA VICTORIA privind tratamentul creantei sale in
planul de reorganizare



Citre,
VIA INSOLY SPRL
fn calitate de ﬂd'nﬂniﬂ'rnlurjud‘kiﬂ: af CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL

Spre stilnta,
PRIME TEQ CONSULTING PROJECT SRL
In colitate de administrator speciol ol CHINA TOWN GRUP DE INVESTITH SRL

Stimati domnl,

Subsemnata NACA VICTORIA, domiciliatd in Bucuresti,str Prel Ferentari,nr 52-60.bl B,sc 2,6t 10,ap
77,5ector 5, identificatd cu CNP 2691220451511, in calitate de creditor salarial al societatii CHINA
TOWN GRUP DE INVESTITII SRL, va solicit respectuos ca fa intocmirea Planului de recrganizare al
debitoarel 58 aveli in vedare urmitoarele:

1. Subsemnata detin calitatea de creditor salarial al societdti CHINA TOWN GRUP DE INVESTITI
SRL, fiind inscrisa la masa credald in categorla creantelor salariale cu o creantd in valoare de
2820 lei.

2. Creanta subsemnatei se Tncadreazd n categoria previzutd de dispozitile art. 138 alin. {3) lit.
b) din Legea nr. 85/2014, coroborat cu art. 5 pet. 19 din acelasi act normativ.

3. Tn temeiul art, 139 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 85/2014 consimt expres la achitarea creantei
pe care o detin, in ultimul trimestru al planului de reorganizare al societdtil CHINA TOWN
GRUP DE INVESTITII SRL.

1R.04.2022

NACA VICTORIA



Anexa nr. 8

Protocolul comercial incheiat intre

CHINA TOWN GRUP DE INVESTITII SRL si POLI CHINESE FOOD SRL



PROVIDCOL COMERCIAL
(LOCATIE I)E GESTIUNE)
10/ 15042022

subscriscle panti ool actante:

CHINA TOWN GRLF DE INVESTITH SRL S.R.L. — siciciate 3n insolvenid, cu secdiul sovial
i Ea1 Afumatt, Corne Afwmafs. Su . FABRICIL M. L Spaticlud comercial TEML Tude] N,
mregisirala la Repisimul Conermulon sub M J253:2726:2012, avand Codd Unic de [nregisoarse
HCREWRMAEY, repressenlaty prin sdnmstrator special Prime 'Teo Consalting Project SHL i prin
administrater judicier ¥14 INSOLY STRL { denumitd in continware ChinaT . Grap™)

g

L POLLCHINESE FOOD &1L L., persoand junidicd coiodnd, cu sesliol swial in Borodoia, sal
Afnman, comuna Afumst, sir, Fabricii (fosta sos. Bucuresti-Ulziceni} i 1, spativ] cotencial
HYRIT, etage . ke, inregistceta la Beeistrul Comermalwi sub Me, J23:2863:2021, avard Cod
Cane de horegisture RO 28T 2, avand contu]l BN, BOGODABEELOMNIZ003 1300301060, desehis
Lilwra Thank, mopreventala de admimisirine, Stefancsco Secioe] Vasile, fdenumird Tnconfinuane
LR

aw cheint acesd contract £ Prarocolul™)
ChinaT.Grup, Pali vor fi donamift in continware impreund. Fanile
Inehednd preeentul Protocol pdrjde slobilese ammaloarele:

Lo Chima Tz, T vederdds astgurdeil restiselo gecesare geailaen creanieln inmyisiroe s
masa credald o sometafin, da spre folosintamanapementzestiune catee Pali o parle a
actrvelor sale, inclusiv personal aza cum =uni todieate In Ancxa L.
2. Precentnd Protocolul Comercil se desfsoara pe 3 (e ani, i perioada 1504, 2022 -
15042025 o prasibililaien prelungirin pon act sdiiemul.
A0 Pulise prhign sa pluteascy cofne ChimaT.Girop o samo Bha s lel:
= loprimaal an, respeclly perioida 15042027 = 150403023 ¢+ suma Je 30 e/ Toay
(inclusiv TVA)

=i ad dailza oo, respectiv pertoada LS04, 2023 - 152 o suma de U000 Les  luka
tinchesiv T A0

= Inprvoul an, regpectiv peroscda T 002024 — TR 04 2023 o sy e 102,314 lzi 2 lora
amezbsiv T A )

4. Pold are dreptul sa deesehido e pomele e locre frestadrante} de Gp fesi-Tised oo specific

chinesese, sulb brandol JPo-10° Tar acicdul express al ChinaTCrrops

Obligatiile ChinaTdirup. ChinalOmop s obligd sh poad la Jdespozitie activele

mentionale in Ansxe 1.

fr. Chlbgagiile Poli. Moli s obligh si exeonte Coneretu] Tnloemat sisd achile sumd prevazok
la art. 3 de msi sus.

LA

[ Pape



7. In situafia in care in cadrul procedurii de insolvenfa / reorganizare a ChinaT.Grup se va
proceda la valorificarea echipamentelor din restasrantele enumerate in Anexi, Poli va
aved preempiiune la achizifionarea acestora, in condifiile previzute de Legea nr, 85/2014.

8. In situajia in care pirfile vor decide prelungirea pericadei protocolului, parjile vor
renegocia cuantumul sumei cuvenite ChinaT.Grap la momentul semnfri actului
adifional.

9. Tncetare. Acest Protocol inceteaz astfel:

a. prin acordul partilor;
b. s expirarea contractului daca nu se manifesta intentia de a se prelungi prin act
aditional;

10. Toate obligafille asmate mai sus de Phrfi sunt obligafii esenfisle. Prezentul protocol
comercial a fost incheiat In considerarea consultanfei acordate Poli de FOREST MATE
SREL FILIALA ILFOV.

Prezentul Contract are 2 (doua) pagini si a fost incheiat in 2 (doull) exemplare originale
cate una peniru fiecare Parte

8.C. POLI CHINESE FOOD 5.R.L
Prin adminlstrator,
Stefanescu Sorinal Vasll

i
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ANEXA | la PROTOCOLUL COMERCIAL
(LOCATIE T'E GESTIUNE)
10 5L

China T.CGorup da spre Beosing i Paly, cele d gpatew) eestavrante de bp Bast-tood pe caae b deline,
cu o echmwnentele 1 dolarile egisiente, respectiv:

1. Hestanront Iniversilale — sitnat in Bucuresd. Bd, Micolae Bilcesou, ne 7
- ¥itrina expuscre masa calda — 2 by
- Frigider — 2 buoe 1 2 de la Cowea Cola
- Lsla frizgorifica
- Aragar electric
- IMuta
- Chinveis dohla
- Rastel - 2 bue
= Televieor - 2 hue
- FOS All-in

2. Restaurant Piata {rorjului — siluat in Bucwresli, Interseetia Bd. luliv Maniu 5
sbraila [hcgrabini
- ¥ilrina expunerg masd calda — 2 bue
- Frigider — 2 buc in hucatanie,1 in fata si ccl do cofa
Lad frigorificn
Arazaz clegtric
- Hotn
- Chiuveta dubla
- Rastel = 2 hue-0 cu 3 rafturi st 1 mic zen masa
- Televizar 3

ros All-in

A Westaurant Miajn Obor = gitwar in incinla Halele ceqttale Oor, Bucoresti
- ¥Yitrina expuncre masa calda - 2 bure
Frigider — 1 bue in sala vz, ¥ in bocacarie
- Lady Frigonfica
- Aragar cleeiric
- Thia
- Chiuvers dubla
Hastel — 2 bure-1 cu 3 ralturi si 1 mic gen masa
«  Televizor 2
- PN All-in

4. Restanrant Barbu Vicdresen (de tip imsula) — situat in Bucurest, Sir. Barbu
Vicaresen, nr, 201 {in invinle Meps Tmage Coneept Stnre)
- Vitring expunere masa calds-2 o
- Frigider cu sertare sl 2 usi



= Congelator mic-1
Aragaz eleciric
Hotn

Chiuveta dubla
Televizor 2 boe
POS All-in

L] ] i L] ¥

Asifel, ChinaT.Grup, va cesiona contractele de inchiriere a spatiiler, contractele pentru utilitati,
contractele de distributie prin aplicatiile Glovo, Tazz, TakeAwsy catre Poll, respectiv
de utilizare a site-ului hitps:/po-li.re/ ,pagina de facebook, instagram, inclusiv brandul , PO-LI™,

Prezenta Anexa face parte integranta din PROTOCOLUL COMERCIAL nr, 10415.04.2022, si a
fost incheiat in 2 (doull) exemplare originale cate una pentru fiecare Parte.

EL*




